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R.E..C.adeguato sulla base del Regolamento Edilizio Tipar&to con DPGR n.23 del 14.9.1989

TITOLO |
Disposizioni generali.
Opere, attivita ed interventi soggetti a Permessoi Costruire, a Segnalazione
Certificata di Inizio Attivita o a Denuncia di Iniz io Attivita

Art.l - Contenuti del regolamento edilizio

1. L'attivita costruttiva edilizia le altre attivitad essa connesse; le opere e le
urbanizzazioni che modificano I'ambiente urbanadtterale; le lottizzazioni di aree
ed ogni altra attivita comportante trasformazionganistica o edilizia del territorio
comunale, con esclusione delle normali operazigricale e delle attivita estrattive,
sono disciplinate dalle previsioni degli strumemtbanistici generali, dalle relative
norme tecniche di attuazione, dalla legislazioa¢at# e regionale in materia nonché
dal presente regolamento edilizio.

Art. 2 - Opere e attivita soggette a Permesso di Gtyuire

1. Sono soggette a permesso di costruire le segopetie realizzate da soggetti

privati o pubblici:

a) Le nuove costruzioni, gli ampliamenti, le sopeaazioni;

b) Gli interventi di ristrutturazione urbanisticaathi al successivo articolo 12;

c) Gli interventi di ristrutturazione edilizia clportino ad un organismo edilizio in
tutto o in parte diverso dal precedente e che cotimpoaumento di unita
immobiliari, modifiche del volume, della sagomaij gespetti o delle superfici,
ovvero che, limitatamente agli immobili compresillezone omogenee A,

comportino mutamenti della destinazione d’uso;

2. Sono da considerare interventi di nuova costrgi@omportanti trasformazione
edilizia e urbanistica del territorio:
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a) la costruzione di manufatti edilizi fuori tewanterrati, ovvero I'ampliamento di
quelli esistenti all'esterno della sagoma esistefdemo restando, per gli
interventi pertinenziali, quanto previsto al sustes punto f;

b) gli interventi di urbanizzazione primaria e sedaria realizzati da soggetti
diversi dal Comune;

c) la realizzazione di infrastrutture e di impiardhche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione in via permanente disuredificato ivi compresa la
predisposizione di aree per campeggi, parcheggmdi,spiste e impianti di
risalita per sport invernali e ogni altra realizioae di opere sul territorio per uso
sportivo e ricreativo;

d) linstallazione di torri e tralicci per impiantadio-ricetrasmittenti e di ripetitori
per i servizi di telecomunicazione;

e) linstallazione di manufatti leggeri, anche pidbricati, e di strutture di qualsiasi
genere, quali roulottes, campers, case mobili, rodz@oni, che siano utilizzati
come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure compas#ti, magazzini e simili, e
che non siano diretti a soddisfare esigenze mer@temporanee;

f) gli interventi pertinenziali che, fatto salvo anto disciplinato dalle norme
tecniche degli strumenti urbanistici in relaziorl& &onizzazione e al pregio
ambientale e paesaggistico delle aree ed immobikhtdrvento, comportino la
realizzazione di un volume superiore al 20% delira@ dell’edificio principale;

g) la realizzazione di depositi di merci o di matky la realizzazione di impianti
per attivita produttive all'aperto ove comportinesécuzione di lavori cui
consegua la trasformazione permanente del suddiificego;

h) esecuzione di opere di consolidamento e sostdgntzrreni, anche facenti parte

di opere stradali, la realizzazione di laghi art#li ad uso irriguo ed industriale.

3. Fatto salvo quanto disciplinato dalle norme tegaidegli strumenti urbanistici
vigenti non & considerata nuova costruzione laizeatione di strutture di arredo
esterno, sull'area di pertinenza degli edifici, lgpargolati in legno o ferro e gazebo
— dalla superficie massima non superiore a mqg.2@@0altezza massima non
superiore a ml.3,00 — utilizzate per la crescitastienze vegetali rampicanti o per la
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posa stagionale di teli ombreggianti in tessute.t&®estrutture é vietato I'utilizzo di
teli in materiale plastico nonché [l'utilizzo di peeili di copertura comunque
realizzati.

Art.2-bis — Opere soggette a Denuncia di Inizio Attita

1. In alternativa al Permesso di costruire possoneresgalizzati mediante Denuncia
di Inizio Attivita gli interventi, conformi alle mvisioni degli strumenti urbanistici,
dei regolamenti edilizi e della disciplina urbaiuatedilizia vigente:

a) gli interventi di ristrutturazione che portind an organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente e che comportino alomginunita immobiliari,
modifiche del volume, della sagoma, dei prospetiiethe superfici, ovvero che,
limitatamente agli immobili compresi nelle zone a@upnee A, comportino
mutamenti della destinazione d’'uso;

b) gli interventi di nuova costruzione o di risttuaizione urbanistica qualora siano
disciplinati da piani attuativi comunque denominati compresi gli accordi
negoziali aventi valore di piano attuativo, che teagano precise disposizioni
plano-volumetriche, tipologiche, formali e costiwdt la cui sussistenza sia stata
esplicitamente dichiarata dal competente organo ucahe in sede di
approvazione degli stessi piani o di ricognizionguelli vigenti;

c) gli interventi di nuova costruzione qualora siam diretta esecuzione di

strumenti urbanistici generali recanti precise dgpioni plano-volumetriche.

Art.3 — Opere soggette a Segnalazione Certificatd thizio Attivita

1. Sono realizzabili mediante Segnalazione Certéichtinizio Attivita gli interventi,
conformi alle previsioni degli strumenti urbanistidei regolamenti edilizi e della
disciplina urbanistica-edilizia vigente:

a) non riconducibili all’'elenco delle attivita diical successivo articolo 5;

b) non soggetti al permesso di costruire di cgpirabedente articolo 2;
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c) non soggetti alla Denuncia di Inizio Attivitaclii al precedente articolo 2-bis;

d) le varianti a permessi di costruire che nondaobd sui parametri urbanistici e
sulle volumetrie, che non modificano la destinagidiuso e la categoria edilizia,
non alterano la sagoma dell’edificio e non violaeoeventuali prescrizioni
contenute nell'originario titolo abilitante. Ai findellattivita di vigilanza
urbanistica ed edilizia, nonché ai fini del rilasdel certificato di agibilita, tali
segnalazioni di inizio attivita costituiscono paitgegrante del procedimento
relativo al permesso di costruire dell'interventdnpipale e possono essere
presentate prima della dichiarazione di ultimazideelavori;

e) le varianti a Segnalazione Certificata di Iniabivita che rientrino nel campo di
applicazione del presente comma. Resta fermo cheefgentazione di tali SCIA,
durante o dopo l'esecuzione delle opere di varjad&termina I'applicazione
delle sanzioni di cui all'art.37 comma 5 del D.P380/2001,

Art. 4 - Altri interventi ed opere soggetti a Segnkazione Certificata di Inizio

Attivita

1. Sono comunque realizzabili mediante Segnalazicerificata di Inizio Attivita i

seguenti interventi ed opere:

a) le opere costituenti pertinenze od impianti ¢dogici al servizio di edifici
esistenti, fermo restando quanto stabilito deitald 2, comma 2, lettera f;

b) le opere di demolizione, gli scavi e successamterri, che non riguardano le
coltivazioni di cave e torbiere;

c) la realizzazione di parcheggi, di cui all'artcc® della legge 22 marzo 1989 n.
122;

d) gli interventi volti all’eliminazione di barrierarchitettoniche di cui dell'articolo
2 della legge 9 gennaio 1989, n. 13 qualora cadisin rampe, ascensori,
piattaforme elevatrici e servoscala realizzatiestérno, ovvero in manufatti che

alterino la sagoma dell'edificio;
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e) la realizzazione di strutture di sostegno penstallazione di impianti
pubblicitari;

f) larealizzazione di piscine nell'area di pertiza degli edifici esistenti;

g) la perforazione di pozzi ed opere annesse peapéazione di acque dalla falda
idrica;

h) linstallazione entro terra di serbatoi destirat deposito di carburanti e oli
combustibili e cisterne di accumulo idrico;

1) la realizzazione di muri di sostegno e rilevitigenere, non facenti parte di
nuove opere stradali che non modifichino I'origiaanorfologia dei luoghi;

j) lapertura di nuovi accessi su strade e areebliche o la modifica di quelli
esistenti;

k) la realizzazione di arredi e manufatti di cupe¢cedente art. 2 comma 3;

Art. 5 — Attivita edilizia libera.

1. Fatte salve le specifiche prescrizioni degli steath urbanistici comunali, e
comungue nel rispetto delle altre normative dietaventi incidenza sulla disciplina
dell'attivita edilizia e, in particolare, delle moe antisismiche, di sicurezza,
antincendio, igienico-sanitarie, di quelle relatatkefficienza energetica nonché delle
disposizioni contenute nel codice dei beni culiveatlel paesaggio, di cui al decreto
legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, i seguentirirgati non sono soggetti a Permesso
di Costruire né a Denuncia di Inizio Attivita néSagnalazione Certificata di Inizio
Attivita:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria;

b) gli interventi volti all'eliminazione di barrierarchitettoniche che non comportino
la realizzazione di rampe o di ascensori esterniem di manufatti che alterino
la sagoma dell'edificio;

c) le opere temporanee per attivita di ricercaswmtosuolo che abbiano carattere
geognostico, ad esclusione di attivita di ricercaidiocarburi, e che siano

eseguite in aree esterne al centro edificato;
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d) i movimenti di terra strettamente pertinentieskrcizio dell'attivita agricola e le
pratiche agro-silvo-pastorali, compresi gli intertresu impianti idraulici agrari;

e) le serre mobili stagionali, sprovviste di st in muratura, funzionali allo
svolgimento dell'attivita agricola;

f) le opere e installazioni per la segnaleticadsta, orizzontale e verticale, in
applicazione del codice della strada;

g) linstallazione di condutture elettriche, telefthe, antenne televisive, fermo
restando che dette opere sono soggette a Segmealertificata di Inizio
Attivitd, quando richiedano opere murarie, scavieaterri che comportano
modifica dell'aspetto dell’edificio o dello stat@iduoghi;

h) linstallazione dei depositi di gas di petroliquefatti di capacita complessiva
non superiore a 13 mc;

i) le opere di assoluta urgenza e di necessita tiiatee eseguite su ordinanza del
Sindaco, emanata per la tutela della pubblica umdh. In mancanza
dell'ordinanza del Sindaco, possono tuttavia essseguite, senza preventiva
istanza di permesso di costruire 0 SegnalaziondifiCata di Inizio Attivita,
quelle opere provvisionali di assoluta urgenza,ispensabili ad evitare
imminenti pericoli o danni, fermo restando l'obbligli darne successiva ed
immediata comunicazione al Sindaco e di presersaiecitamente la domanda
di permesso di costruire oppure dichiarazione diionattivita, secondo quanto
previsto dalla normativa vigente;

j) la demolizione di opere abusive, ordinata daigente del competente servizio
comunale, in esecuzione delle norme di cui alditvl del D.P.R. 380/2001.

2. Nel rispetto dei medesimi presupposti di cui amoma precedente, previa
comunicazione dell'inizio dei lavori, anche per telematica da parte dell'interessato
allo Sportello Unico per I'Edilizia, possono essegseguiti senza alcun titolo

abilitativo i seguenti interventi:
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a) gli interventi di manutenzione straordinariacdi all'articolo 9, sempre che non
riguardino le parti strutturali dell'edificio, nazomportino aumento del numero
delle unita immobiliari e non implichino incremerdei parametri urbanistici;

b) le opere dirette a soddisfare obiettive esigeca@ingenti e temporanee e ad
essere immediatamente rimosse al cessare dellasitace, comunque, entro un
termine non superiore a novanta giorni;

c) le opere di pavimentazione e di finitura di spesterni, anche per aree di sosta,
che siano contenute entro l'indice di permeabibize stabilito dallo strumento
urbanistico comunale, ivi compresa la realizzazidnmtercapedini interamente
interrate e non accessibili, vasche di raccoltedeique, locali tombati;

d) i pannelli solari, fotovoltaici e termici, sensarbatoio di accumulo esterno, a
servizio degli edifici, da realizzare al di fuoelth zona A) di cui al decreto del
Ministro per i lavori pubblici 2 aprile 1968, n. 44

e) le aree ludiche senza fini di lucro e gli elethdharredo delle aree pertinenziali

degli edifici.

3. L'interessato agli interventi di cui al comma Rgh alla comunicazione di inizio
dei lavori le autorizzazioni eventualmente obbligeg ai sensi delle normative di
settore e, limitatamente agli interventi di cuadkttera a) del medesimo comma 2, i
dati identificativi dell'impresa alla quale intendiéidare la realizzazione dei lavori.

4. Limitatamente agli interventi di cui al comma @ttéra a), l'interessato, unitamente
alla comunicazione di inizio dei lavori, trasmedtié Sportello Unico per I'Edilizia
una relazione tecnica corredata dagli opporturbaekti progettuali, a firma di un
tecnico abilitato, il quale dichiari contestualmedi non avere rapporti di dipendenza
con l'impresa né con il committente e che assesettio la propria responsabilita, che
i lavori sono conformi agli strumenti urbanistigopaovati e ai regolamenti edilizi
vigenti e che per essi la normativa statale e red@non prevede il rilascio di un

titolo abilitativo.
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5. Riguardo agli interventi di cui al presente afiigd'interessato provvede, nei casi
previsti dalle vigenti disposizioni, alla presemntee degli atti di aggiornamento

catastale nel termine di cui all'articolo 34-quiregi comma 2, lettera b), del decreto-
legge 10 gennaio 2006, n. 4, convertito, con moaltioni, dalla legge 9 marzo 2006,
n. 80.

Art. 6 — Permesso di costruire in deroga

1. Nei limiti e nelle forme stabiliti dall'articolo4ldel D.P.R. 380/2001, il Dirigente
dello Sportello Unico per I'Edilizia, previa delitzzione del Consiglio Comunale e
nulla-osta preventivo della Giunta Provinciale, lagfacolta di concedere deroghe
alle disposizioni del regolamento edilizio, nonchfe norme degli strumenti

urbanistici vigenti, per edifici ed impianti pubdilio di interesse pubblico.

2. Sono escluse dalla concessione in deroga le zoogenee A di cui all'art. 2 del
D.M. 2 aprile 1968, pubblicato nella gazzetta udfie del 16 aprile 1968, n.97 e le
zone di recupero individuate ai sensi dell'artd&fa L. 457/78.

3. Sono derogabili le norme relative alle destinazidiuso, purche si tratti di
destinazioni tra loro compatibili o complementari.

4. La facolta di deroga puo essere estesa ad interdierdilizia sperimentale da
realizzare con finanziamento pubblico.

Art.7 - Opere di competenza dello Stato ed opere saree demaniali.

1. Non si applicano le disposizioni degli articoli 2sbis, 3, 4 e 5 del presente

regolamento per:

a) opere e interventi pubblici che richiedano perldro realizzazione I'azione
integrata e coordinata di una pluralita di ammmagbni pubbliche allorché
I'accordo delle predette amministrazioni, raggiuctm I'assenso del Comune,
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sia pubblicato ai sensi dell’art. 34, comma 4, distreto legislativo 18 giugno
2000, n. 267;

b) opere pubbliche, da eseguirsi da amministraztatali 0 comunque insistenti su
aree del demanio statale o opere pubbliche didsserstatale, da realizzarsi dagli
enti istituzionalmente competenti, ovvero da cosicemri di servizi pubblici,
previo accertamento di conformita con le prescnizirbanistiche ed edilizie ai
sensi del D.P.R. 18 aprile 1994, n. 383 e successndifiche;

c) opere pubbliche comunali deliberate dal Consiglomunale, ovvero dalla
Giunta Comunale, assistite dalla validazione degetto, ai sensi dell’art. 47 del
d.P.R. 21 dicembre 1999, n. 554.

TITOLO Il
Tipologia degli interventi

Art. 8 - Interventi di manutenzione ordinaria

1. Sono interventi di manutenzione ordinaria quellie chguardano le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delletdie degli edifici e quelli necessari
ad integrare o a mantenere in efficienza gli imjpigatnologici esistenti.

2. Gli interventi di manutenzione ordinaria, tratfalriguardano:

a) il imaneggiamento del manto di copertura, @ sordino e anche la sostituzione
parziale purché con ugual materiale e senza madifida volumetria delle
coperture;

b) la riparazione di intonaci, rivestimenti, pavimiginfissi sia interni che esterni;

c) il rifacimento di intonaci, tinteggi, rivestimen pavimenti, infissi, all'interno
delle unita immobiliari anche con caratteristicheedse dai precedenti oppure
all'esterno delle unita immobiliari con le stesagtteristiche dei precedenti;

10
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d) la riparazione o sostituzione dei canali di gimndiscendenti pluviali e canne
fumarie;

e) la riparazione o sostituzione dei materiali démenti di isolamento e
impermeabilizzazione;

f) la riparazione delle sistemazioni esterne coenetinzioni;

g) il restauro o il rifacimento di pozzi o cisterakinterno delle proprieta private;

h) la riparazione ed ammodernamento di impianthiteacche non comportino la
costruzione o la destinazione di nuovi locali pEwii igienici e tecnologici;

i) ogni altra riparazione o sostituzione di elemelainneggiati, usurati o inadeguati
alle esigenze del normale uso del fabbricato.

3. Resta ferma, per gli interventi di manutenziongira@ria qualificabili come opere
interne, I'applicazione delle disposizioni contennél precedente art.5, comma 1.

4. abrogato

5. Per quanto riguarda gli edifici industriali e giinali sono considerate opere di
manutenzione ordinaria anche quelle intese ad wass& la funzionalita degli
impianti e del loro adeguamento tecnologico, casnhe indicate nella circolare del
ministero dei lavori pubblici 16 novembre 1977,918.

Art.9 - Interventi di manutenzione straordinaria

1. Gli interventi di manutenzione straordinaria riglemo le opere e le modifiche
necessarie al rinnovamento e sostituzione di Earthe strutturali degli edifici,
nonché alla realizzazione e integrazione dei seigienico sanitari e tecnologici.

2. Le parti dell'edificio sottoposte a rinnovamenteastituzione, ai sensi del comma
1, debbono mantenere, ricostruite nei materiali,ldeo posizione e funzione
all'interno del preesistente sistema strutturalestibutivo.

3. Per parti strutturali si intendono quegli elemedéll'edificio aventi funzioni

portanti, quali muri maestri, solai di piano e dipertura, volte e scale. | relativi
interventi di manutenzione straordinaria debborses limitati esclusivamente alle

11
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opere necessarie ad assicurare la stabilitd dielainenti, anche attraverso la
sostituzione totale degli stessi, mentre non passmmportare alcuna variazione
della situazione planimetrica preesistente.

4. | servizi igienico sanitari e tecnologici, oltrénec integrati con opere che ne
migliorino I'efficienza, possono essere anche zeati ex novo al fine di migliorare la
funzionalitd dell'uso originario dellimmobile o [&unzionalita stabilita dagli
strumenti urbanistici.

5. In ogni caso gli interventi di manutenzione stdaoaria, da attuare nel rispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturali Ilderganismo edilizio, non debbono
alterare i volumi e le superfici delle singole @nitmmobiliari e non devono
comportare modificazioni delle destinazioni d'uso.

6. Gli interventi di manutenzione straordinaria, lt@a#ro, riguardano:

a) il consolidamento delle fondazioni, dei muritpati, delle strutture del tetto, dei
solai, delle volte e delle scale;

b) il rifacimento delle strutture del tetto senzadifiche di giacitura, sagoma,
pendenze, sporgenze e forma delle coperture;

c) la demolizione e ricostruzione di solai, voltsaale, anche con materiali diversi,
ma senza modifiche di quota;

d) la demolizione di volte e rifacimento in loroceedi solai, senza modifiche della
quota di calpestio;

e) la demolizione e ricostruzione di parti delledazioni o dei muri portanti, con o
senza modifiche di materiali;

f) il consolidamento, demolizione e successiva dtieione di tramezzi, con o
senza modifiche di materiali;

g) l'inserimento ex-novo di intonaci, di rivestintiedi interni, di pavimenti interni;

h) I'apertura, chiusura o modificazione di porteeee o finestre;

) il rifacimento del manto del tetto con materidigerso;

l) il rifacimento o la realizzazione di pavimenintonaci, infissi, rivestimenti e
tinteggi esterni con caratteristiche diverse;

m) la sostituzione di infissi esterni con carasiiiche diverse o la messa in opera di
doppi infissi;

12
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n) linserimento di vespai, di isolamenti termosteti e di altre
impermeabilizzazioni;

0) le modifiche o costruzioni delle sistemaziorteese, come le recinzioni;

p) la sostituzione totale o la realizzazione diviuservizi igienico-sanitari in
mancanza o inefficienza di quelli esistenti.

7. Resta ferma, per gli interventi di manutenzionaatinaria qualificabili come
opere interne, l'applicazione delle disposiziomteaute nel precedente art. 5, comma
2.

8. Per quanto riguarda gli edifici industriali e giéinali, sono considerati interventi di
manutenzione straordinaria tutti quelli sulle apgahiature, servizi e impianti cosi
come indicati nella circolare del ministro dei lavpubblici 16 novembre 1977,

n.1918, non elencati tra quelli di manutenziondr@da, purché non compromettano
le caratteristiche ambientali e paesaggistiche, agiano luogo a effetti negativi di

natura igienica e non comportino aumento delle Sigpetili.

Art. 10 - Interventi di restauro e risanamento consrvativo

1. Sono interventi di restauro e risanamento conseovatitti quelli finalizzati alla
conservazione dell'organismo edilizio e al miglioemto della funzionalita dello
stesso in relazione a destinazioni d'uso con esspatibili, anche diverse da quelle
precedenti.

2. Tali interventi consistono in un insieme sistemmtidi opere che possono
coinvolgere tutte le componenti dell'organismo iedil (formali, strutturali,
distributive, tecnologiche), sempre pero nel rispdegli elementi tipologici, formali
e strutturali nello stesso.

3. Gli interventi di restauro e risanamento conseveatcomprensivi di quelli di cui
al precedente art.9 allorché siano aggregati iflinsieme sistematico", riguardano,
tra l'altro, le seguenti opere:

13
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a) consolidamento, ripristino delle scale e rinnodegli elementi costitutivi
dell'edificio (quali muri, volte, solai di piano eopertura, balconi); vanno
considerate come parte integrante dell'edificio hancquelle aggiunte o
modificazioni che, pur risultando conseguenti aderakioni dell'impianto
originario, sono ormai, per dignita di materiale cerrettezza di forme,
completamente assimilate all'organismo edilizio a@stituiscono documento
storico della sua evoluzione nel tempo;

b) ripristino di quelle parti alterate da superf&ai 0 manomissioni totalmente
estranee, per tecnologia, forma e materiali, gliamto architettonico (quali
costruzioni pensili, abbaini, tettoie, verande essori per giardini e orti) e quindi
da eliminare;

c) inserimento di elementi accessori e impiantiigsti dalle esigenze dell'uso (quali
nuovi servizi igienico-sanitari, locale caldaiag@ssori) sempre nel rispetto degli
elementi tipologici formali e strutturali dell'ongamo edilizio;

d) riordino delle aperture, anche con modificaziash@l'impianto distributivo
interno.

4. Abrogato.

5. La modifica della destinazione d'uso & consenpitaché ammessa dalle norme
degli strumenti urbanistici e compatibile con itai#ere storico-artistico dell'edificio
e la sua struttura e tipologia originaria

Art. 11- Interventi di ristrutturazione edilizia

1. Sono interventi di ristrutturazione edilizia tutfuelli rivolti a trasformare gl
organismi edilizi mediante un insieme sistematicopre che possono portare ad un
organismo edilizio in tutto o in parte diverso dalecedente. Tali interventi
comprendono il ripristino o la sostituzione di alcelementi costitutivi dell'edificio,
I'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nu@lementi ed impianti. Nel’ambito
degli interventi di ristrutturazione edilizia som@ompresi anche quelli consistenti
nella demolizione e ricostruzione con la stessamelria e sagoma itendendo a
tal fine come sagoma l'inviluppo tridimensionaldl'@dificio soggetto al rispetto di
tutti i parametri urbanistico-edilizi di riferiment— di quello preesistente, fatte salve
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le sole innovazioni necessarie per I'adeguametdanalmativa antisismica nonché i
maggiori spessori di solai e murature esterne ifimati al miglioramento del
rendimento energetico dell’edificio (nei limiti densionali previsti dalle norme di
settore),

2. Le opere di modifica e sostituzione di alcuni ebamn costitutivi dell'edificio,
nonché linserimento di nuovi elementi o impiantinnsono condizionati né alla
destinazione né alla tipologia originariamente pegdell'edificio.

3. Gli interventi di ristrutturazione edilizia, possoriguardare, tra l'altro, le seguenti
opere:

a) rifacimento dell'ossatura portante sia orizzZientzhe verticale con variazioni
planimetriche e altimetriche dell’ originaria pasize degli elementi strutturali;

b) demolizione di coperture, solai, volte, scalerirportanti, fondazioni;

c) demolizione e ricostruzione delle fondazionies ohuri portanti con modifiche
dei sistemi statici o0 con spostamenti;

d) demolizione e ricostruzione dei solai, dellelsca della copertura, anche con
modifiche di quote;

e) costruzione di nuovi solai, scale, coperturéteyonuri portanti, fondazioni;

f) demolizione parziale o totale di un singolo eulif e sua ricostruzione secondo
parametri fissati dalla normativa di apposito piahoecupero e a condizione che
I'intervento non muti I'assetto urbanistico in kedlificio & inserito;

g) sopraelevazioni e ampliamenti;

h) riorganizzazione dei collegamenti verticali &pontali, nonché dei servizi di uso
comune.

Art. 12 - Interventi di ristrutturazione urbanistic a

1. Sono interventi di ristrutturazione urbanisticaeljurivolti a sostituire l'esistente
tessuto urbanistico edilizio con altro diverso, rate un insieme sistematico di
interventi edilizi anche con la modificazione dededyno dei lotti, degli isolati e della
rete stradale.

2. Non sono consentiti interventi di ristrutturaziongbanistica in assenza di uno
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specifico strumento urbanistico che ne disciplatiliazione e la normativa.

TITOLO I
Indici e parametri edilizi e urbanistici

Art. 13 - Definizione degli indici e parametri.

1. Gli indici e i parametri edilizi e urbanistici soulefiniti nel modo seguente:

a) Superficie territoriale (ST)

E' l'area complessiva interessata da un intervamoanistico attuativo,
comprendente le aree per l'urbanizzazione prinesacondaria e le aree destinate
all'edificazione.

b) Superficie fondiaria (SF)

E' l'area destinata all'edificazione, che risubiladST sottraendo le superfici per
le opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

c) Superficie utile lorda (SUL)

E' la somma delle superfici lorde di ciascun pidethedificio, comprese entro |l
perimetro esterno delle murature, includendo "boimdew", scale e ballatoi di
accesso, vani ascensori, cavedi per impianti tecnanché il sottotetto qualora
abitabile o utilizzabile (come indicato alla suiea lettera t).

Contribuiscono al calcolo della superficie utileda, con la quota pari al 50%
della loro entita, i porticati di uso condominiadel il piano seminterrato (come
definito alla successiva lettera u).

Non contribuiscono al calcolo della superficieaitdrda:

- i piani completamente interrati (come definiteaduccessiva lettera u) nonché i
seminterrati realizzati a tergo di muri di conteamto esistenti purché destinati a
parcheggi ai sensi dell'art. 9 della L. 24 mar289, n. 122 (vedi fig. 12);

- i porticati pubblici o d'uso pubblico;

-i volumi tecnici emergenti dalla copertura piandatie falde del tetto, destinati
ad extracorsa degli ascensori, scale di accesaocafertura, locali strettamente
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necessari per impianti, serbatoi, vasi di espaesiocanne fumarie;

- scale di sicurezza antincendio esterne ed apwtehé qualsiasi rampa esterna
di scala non coperta, terrazze e logge aperte.

Ai fini della distinzione tra porticati e logge apesi definisce:

Porticato: porzione del piano terreno di un fakdiog aperta almeno su un lato,
lungo il quale appositi pilastri sorreggono i voluabitabili di piani superiori;

Loggia: organismo architettonico addossato a uficemlio arretrato rispetto alla
facciata, aperto su uno o due lati, con copertutetta o a terrazza o a balcone o
sormontato da altra loggia;

Loggia aperta: organismo architettonico, definbone loggia, aperto su tre o piu
lati. (vedi fig. 9)

d) Volume (v).

E' la somma dei prodotti della superficie lordaciiscun piano per l'altezza
dello stesso piano, misurata tra le quote di célpetel piano stesso e del piano
superiore.

Per l'ultimo piano, l'altezza & quella compresa ldaquota di calpestio e
l'intradosso del solaio piano o, per copertureldefa'altezza media dell'intradosso
relativa alla superficie lorda computata.

e) Indice di fabbricabilita territoriale (IT).

E' il rapporto tra il volume (V) massimo realizZalin una determinata zona e la
superficie territoriale (ST) della zona stessa.

f) Indice di utilizzazione territoriale (UT).

E' il rapporto tra la superficie utile lorda (SUbjassima realizzabile in una
determinata zona e la superficie territoriale (8dl)a zona stessa.

g) Indice di fabbricabilita fondiaria (F).

E' il rapporto tra volume (V) e la superficie foada (SF).

h) Indice di utilizzazione fondiaria (UF).

E' il rapporto tra la superficie utile lorda (SUk)a superficie fondiaria (SF).

i) Superficie coperta (SC).

E' la proiezione orizzontale delle superfici lofderi terra.

[) Indice di copertura (IC).

E' il rapporto tra la superficie coperta (SC) suaerficie fondiaria (SF).

m) Altezza delle fronti (H)

E' l'altezza di ogni parte di prospetto in cui pegsere scomposto I'edificio,
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misurata dalla linea di terra alla linea di copexteomputando i corpi arretrati
gualora non compresi.

La linea di terra e definita dall'intersezione dgihrete del prospetto con il piano
stradale o il piano del marciapiede o il pianotdaleno a sistemazione definitiva.

La linea di copertura e definita, nel caso di caper piana, dall'intersezione
della parete del prospetto con il piano corrispoteleall’ estradosso del solaio di
copertura; nel caso di copertura a falde, dalfggzione della parete di prospetto con
il piano corrispondente all'estradosso della falideopertura.

Salvo diversa specifica prescrizione dei singalirsenti urbanistici, la misura
dell'altezza non tiene conto del vano scala, de#asore e di canne fumarie, né delle
maggiorazioni corrispondenti a bocche di lupo o aglcessi esterni, carrabili e
pedonali, al piano seminterrato, purché gli accetessi, realizzati in trincea rispetto
alla linea di terra, non siano di larghezza superiom.3.

n) Altezza massima degli edifici (H MAX) E' la masa tra le altezze delle diverse
parti di prospetto in cui puo essere scompostoifitel misurate come alla
precedente lettera m). Nel caso di prospetti irs@no presenti falde inclinate di tetti
(a capanna, sfalsati o ad unico spiovente), pezzdt massima si considera quella
corrispondente all'intersezione delle pareti dispeito con il piano corrispondente
all'estradosso della falda di copertura purchélino non superi di ml. 1,80 l'altezza
cosi misurata, in caso diverso l'altezza massimanigarata alla linea di colmo (v.
figure 1,2,3 e 4). Nel caso che le falde di copartoincidano con le pareti inclinate
dei prospetti, l'altezza massima va sempre misalédinea di colmo (v. figure 5 e
6). Per edifici su terreni con pendenza naturapesare al 15%, l'altezza massima
consentita dagli strumenti urbanistici, salvo preseni piu restrittive degli stessi,
puo essere superata di un 20% nelle parti a vaieprbspetti, con un massimo
assoluto di 2,00 (v. figura 7).

o) Distacco tra gli edifici (DF).E' la distanza (rimha) tra le pareti antistanti gli
edifici, o corpi di fabbrica degli stessi, salvopareti prospettanti sugli spazi interni
di cui alla successiva lettera r), misurata neitpdihmassima sporgenza. Due pareti
si intendono prospicienti quando I'angolo forma#d prolungamento delle stesse e
inferiore ai 70 gradi sessagesimali e la sovragpwse e superiore a 1/4 della
distanza minima delle pareti stesse.

Per gli edifici gradonati la distanza viene misarat corrispondenza di ogni
arretramento.
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p) Distacco dai confini (DC)

E' la distanza tra la proiezione verticale dellaepa dell'edificio e la linea di
confine, misurata nel punto di massima sporgenza.

Si intende come confine oltre che la linea di sepane delle diverse proprieta
esistenti o la linea che definisce i diversi latttomparti dei piani attuativi, anche la
linea di delimitazione di aree pubbliche per sareiattrezzature individuata negli
strumenti urbanistici.

g) Distanza delle strade (DS)

E' la distanza tra la proiezione verticale delleepadell'edificio ed il ciglio della
sede stradale, comprensiva di marciapiede e dedke @ubbliche di parcheggio e di
arredo stradale.

r) Spazi interni agli edifici

Si intendono per spazi interni le aree scoperteonnlate da edifici per una
lunghezza superiore ai 3/4 del perimetro, cosi isiskd

-patio, si intende per patio lo spazio interno diadificio ad un solo piano, o
all'ultimo piano di un edificio a piu piani, conmmaali minime non inferiori a m. 6,00
e pareti circostanti di altezza non superiore &.00;

-cortile, si intende per cortile lo spazio interdo cui al successivo art.82,
comma 1,

-chiostrina, si intende per chiostrina lo spazteiino di cui al successivo art. 82,
comma 3.

s) Numero dei piani.

E' il numero dei piani fuori terra, compreso |t eventuale piano in
arretramento ed escluso il piano seminterrato agelabitabile o agibile;

t) Piano sottotetto abitabile o utilizzabile. Siende per piano sottotetto quello
compreso tra il solaio piano di copertura deliatiipiano e le falde del tetto.

Il piano sottotetto € da considerare abitabile pue non risultando destinato ad
abitazione presenti un'altezza sufficiente pemette I'abitabilita, ai sensi del D.M. 5
luglio 1975, pubblicato nella gazzetta ufficialel d8 luglio 1975, n.I90. Il piano
sottotetto e da considerare utilizzabile (e quotaliconteggiare come superficie utile
lorda) quando l'altezza netta interna misuratapiho del pavimento alla linea di
colmo o comunque nel punto piu alto, all'intradodsbsolaio, & superiore a ml. 1,50.
In ogni caso restano escluse dal computo della tBtié le porzioni di sottotetto che
abbiano un'altezza netta interna fino a m. 1.50.
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u) Piano interrato e piano seminterrato.

Si definisce piano seminterrato il piano sito ada dell'edificio e parzialmente
interrato, quando la superficie delle pareti petialecomprese al di sotto della linea
di terra & superiore al 50% della superficie totkdke stesse pareti perimetrali.

Si definisce piano interrato il piano sito al piedil'edificio quando le pareti
perimetrali sono completamente comprese entronkalidi terra, salvo le porzioni
strettamente necessarie per bocche di lupo, accemsabili e pedonali, purché
realizzati in trincea rispetto alla linea di terfdel caso di edifici di volumetria
particolare, sia per le dimensioni che per la pos& su terreni in forte pendenza e
per l'articolazione volumetrica nell'attacco a derai fini dell'individuazione delle
parti interrate e seminterrate si dovra scompdrpgano in porzioni rispettivamente
da considerare fuori terra, seminterrate e interpatfigura 8).

Inoltre, ai fini della individuazione delle partnterrate e seminterrate dell’
edificio, non si terra conto (salvo che nei pianiuativi con previsioni
planivolumetriche vincolanti anche riguardo alleotgud'imposta dei fabbricati) di
sistemazioni esterne ottenute mediante realizzazainterrapieni artificiali (ossia
quelli delimitati a valle da nuovo muro di sostegnoon da scarpata indefinita: ad
esempio fioriere, vasconi, ecc., salvo quanto gtevnelle limitazioni di seguito
riportate) che modifichino artatamente |I' andameatbmetrico originario del
terreno. (vedi figg. 10 e 11)

La scarpata di valle del rinterro dell' edificiop&ro soggetta alle seguenti
limitazioni:

- pendenza massima 60 %;

- rinterro tendente a zero in prossimita dei cardirproprieta,;

- qualora la lunghezza della scarpata sia superona. 10, essa potra essere
interrotta, ove necessario, da un muro di sostelgatiezza massima di m. 1,50, sito
al termine dei 10 m. (vedi fig. 10).

V) Superficie utile abitabile o utilizzabile (SUA).

E' la superficie di pavimento degli alloggi e decdli ad altra destinazione,
misurata al netto di murature, pilastri, tramesguinci, vani di porte e finestre, di
eventuali scale interne, di logge e di balconi.

z) Superficie complessiva (SC).

La superficie complessiva e costituita dalla somdedla superficie utile
abitabile e dal 60% del totale delle superfici mesidenziali destinate ai servizi ed
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accessori (Snr), misurate al netto di muraturegspii, tramezzi, sguinci e vani di
porte e finestre (Sc = Su + 60% Snr).

Le superfici per servizi ed accessori riguardano:

1) cantinole, soffitte, locali motore;

ascensore, cabine idriche, lavatoi comuni, centatniche ed altri locali a
stretto servizio delle residenze;

2) autorimesse singole e collettive;

3) androni di ingresso e porticati liberi;

4) logge e balconi.

| porticati di cui al n.3) sono esclusi dal compudilla superficie complessiva
gualora gli strumenti urbanistici ne prescrivangd pubblico.

aa) Fronte dell'edificio.

Si intende il tratto visibile, da un punto di vistatogonale, di un edificio
indipendentemente dalllandamento planimetrico dedecti che lo delimitano, e,
quindi, la fronte viene calcolata secondo la dzgam metri tra due punti estremi
dell'intero prospetto.

bb) Fabbricato o edificio Si intende qualsiasi nggbne coperta, comunque
infissa al suolo con le piu svariate tecnologielat da vie e spazi vuoti, oppure
separata da altre costruzioni mediante muri maglstrisi elevano, senza soluzioni di
continuita, dalle fondamenta al tetto, che dispatigao o piu liberi accessi sulla via
e abbia una o piu scale autonome.

Per fabbricato residenziale si intende quel falaioi® quella parte di fabbricato
destinato esclusivamente o prevalentemente adzaditg

Per fabbricato non residenziale si intende quebrighto o quella parte di
fabbricato destinato esclusivamente o prevalenteanad uso diverso da quello
residenziale.

cc) Ampliamento.

Si intende l'ulteriore costruzione in senso orizatmo verticale di abitazioni o
di vani in un fabbricato gia esistente.

dd) Abitazione, stanza, vano;

1) Per abitazione (appartamento, alloggio) si idéenn insieme di vani o anche
un solo vano utile, destinato all'abitare per fdrajgche disponga di un ingresso
indipendente sulla strada o su pianerottolo, eyrtdrrazza;

2) per vano si intende lo spazio coperto, delimitda ogni lato da pareti (in
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muratura, legno o vetro), anche se qualcuna nogiuage il soffitto. La parte
interrotta da notevole apertura (arco e simili)elewnsiderarsi come divisorio di due
vani, salvo che uno di essi, per le sue piccoleedsioni, non risulti in modo
indubbio come parte integrante dell'altro;

3) per stanza (vano utile) si intende il vano caesprnell'abitazione, che abbia
luce ed aria dirette ed una ampiezza sufficierterdenere almeno un letto (camere
da letto, sale da pranzo, studi, salotti, ecc.)chérla cucina ed i vani ricavati dalle
soffitte, quando abbiano i requisiti di cui sopra;

4) per vani accessori si intendono i vani compredie abitazioni destinati ai
disimpegni, bagni, anticamere, corridoi, ecc., m@nta cucina quando manchi uno
dei requisiti sopracitati per essere consideratiazst.
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TITOLO IV
Commissione edilizia e per il paesaggio

Art. 14 - Funzioni della commissione edilizia e peit paesaggio

1. La Commissione edilizia e per il paesaggio, dugegdenominata Commissione, e
'Organo Comunale con funzioni consultive in materrbanistica, edilizia e

paesaggistica.

2. La Commissione esprime parere:

a) in merito al rilascio delle Autorizzazioni Paggistiche e, piu in generale, per gli
atti inerenti le funzioni amministrative in matedalle Bellezze Naturali delegate
al Comune;

b) in merito agli accertamenti di conformita ed aellj di compatibilita
paesaggistica ed ambientale;

c) nei casi stabiliti dal punto 9 dell’art. 18 @eN.T.A. del P.T.C.

3. Il Sindaco, il Dirigente dello Sportello Unico péEdilizia (S.U.E.) e tutti gli altri
Organi comunali hanno facolta di richiedere il parelella Commissione sugli
strumenti urbanistici generali ed attuativi e sudative varianti, sulla realizzazione
di opere pubbliche, nonché su tutte le questiontcatattere urbanistico, edilizio e
paesaggistico riguardanti il territorio comunaleire,particolare, gli interventi che
riguardano il Centro Storico. In tale caso e oldibgia la presenza del componente,
di cui al successivo articolo 15 comma 2, di corapta esperienza nel campo delle
barriere architettoniche

4. La Commissione, in particolare, esprime parerkadegittimita tecnica delle opere
proposte, sul valore architettonico, sul decorauasnbientazione delle opere nel
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rispetto dell'espressione artistica, al fine deblmmramento funzionale e formale

dell'abitato, nonché sulla rispondenza del patrimedilizio alle necessita di uso.

5.1l Dirigente dello S.U.E. puo assumere determioaizdifformi dal parere espresso
dalla commissione, dandone congrua motivazione.

Art.15 - Composizione della commissione ediliziager il paesaggio

1. La commissione € nominata, con propria delibersgialal Consiglio Comunale,
anche ai sensi e per le finalita di cui all'art.d&lla L.R.34/1992, ed € composta:
a) dal Dirigente dello S.U.E., o in sua assenzddaitore dello S.U.E. dallo stesso
delegato, in qualita di Presidente;
b) da due esperti, di cui uno in materia di benbmtali ed uno in materia di beni
storico-culturali;
c) da un esperto in progettazione di interventedtauro e di recupero edilizio;
d) da un esperto di progettazione architettonigebanistica;
e) da un esperto in progettazione e direzione iarapere edili, civili ed industriali
con esperienza anche in materia di superament® lolifiere architettoniche;
f) da un esperto nel settore topografico e dedvdiarchitettonico.

g) abrogato

2. La Commissione cosi composta, in particolari qasita essere integrata da esperti
nei settori geologico, botanico, agrario, forestatgiantistico e delle tecniche di bio-
architetturanonché da un rappresentante di comprovata esparieizcampo delle
barriere architettoniche, componenti non ordinaa, convocare su richiesta del
Presidente.

3. Esercita le funzioni di segretario della commissiosenza diritto di voto, un

rappresentante dello Sportello Unico per I'Edilibiain sua assenza o impedimento,
un funzionario designato dal presidente.
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4. Per i componenti della Commissione valgono le modnincompatibilita previste
per gli assessori comunali. | componenti della Cagsimne non possono essere scelti
tra i consiglieri comunali o circoscrizioanli, @i componenti la Giunta Comunale.
Non possono essere funzionari di organi statajjonali o provinciali ai quali
competono, in base alle norme vigenti, funzioncaitrollo preventivo o successivo
sull'attivita urbanistico-edilizia del comune.

5.1 componenti, di cui al precedente punto 1 lettere, d, e, f e quelli di cui al punto
2 durano in carica quanto I'organo che li ha nolieacomunque sino alla nomina
dei nuovi componenti. Non sono ammesse confernmaone consecutive.

Sono considerati dimissionari i componenti asseetitre riunioni consecutive senza
giustificato motivo.

6.1 due componenti di cui alla lettera b) del priotonma sono nominati tra:

a) architetti, ingegneri, agronomi, forestali e @&nkali, geologi, iscritti da almeno
dieci anni agli albi dei relativi ordini professi@no collegi ovvero in possesso di
diploma post-universitario di specializzazione inateria paesaggistico-
ambientale e con esperienza professionale almangugnnale;

b) professori o ricercatori nelle materie storicbstiche, architettoniche, ambientali
0 paesaggistiche;

7. Gli esperti di cui alla lettera c), d), e) ed &ldomma 1 e quelli di cui al comma 2

vengono cosi scelti:

- il componente di cui alla lettera c) del commaidne scelto sulla base di una
terna richiesta all’Ordine degli Architetti Piamifitori Paesaggisiti Conservatori;

- il componente di cui alla lettera d) del commaidne scelto sulla base di terne

richieste all’'ordine degli “Architetti PianificatoiPaesaggisiti Conservatori” ed
all'ordine degli “Ingegneri”;
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- il componente di cui alla lettera e) del commaidne scelto sulla base di una
terna richiesta all’'ordine degli “Ingegneri”;

- il componente di cui alla lettera f) del commaiéne scelto sulla base di terne
richieste al collegio dei “Geometri”;

- l'esperto nel settore geologico di cui al commaiéne scelto sulla base della
terna richiesta all’'ordine dei “Geologi”;

- I'esperto nei settori botanico, agrario e forkestdi cui al comma 2 viene scelto
sulla base della terna richiesta all’ordine debttiori Agronomi e dei Dottori
Forestali”;

- I'esperto nel settore impiantistico di cui al ama 2 viene scelto sulla base della
terna richiesta al collegio dei “Periti IndustrialPeriti Industriali Lureati”;

- I'esperto nelle tecniche di bio-architettura di @l comma 2 viene scelto sulla
base della terna richiesta all'ordine degli “Ateftti Pianificatori Paesaggisiti
Conservatori”;

- I'esperto di comprovata esperienza nel campedsdtriere architettoniche viene
scelto sulla base di una terna indicata dalle @&=ioni di tutela e rappresentanza
di tutte le categorie dei disabili presenti sutiterio comunale

8. Ai componenti della commissione € attribuito utt@ee di presenza pari a quello
attribuito ai consiglieri comunali.

Art.16 - Integrazione della commissione edilizia

abrogato

Art.17 - Funzionamento della commissione

1. La commissione si riunisce su convocazione, s¢httatelefax o posta elettronica,
del Presidente. Le riunioni potranno essere digpdal Presidente ogni qualvolta ne

ravvisi la necessita. In casi di particolare net@s®pportunamente motivata, la
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convocazione avviene, anche telefonicamente, comerad ventiquattro ore di

preavviso.

2. Le riunioni sono valide con la presenza della n@ggza dei componenti ordinari
tra i quali il presidente. E’ in ogni caso richeeda presenza di almeno uno degli
esperti di cui al primo comma, lettera b) del pdecge art. 15.

3. Le deliberazioni sono prese con il voto favoreviddia maggioranza dei votanti e,
in caso di parita prevale il voto del Presidenta ilvotanti si computano gli astenulti.

4. Quando il presidente ritenga che si trattino argatindi particolare importanza, o
che richiedano una preparazione specifica, hacilttadi invitare alle riunioni della

commissione uno o piu esperti fra quelli individwtcomma 2 del precedente art.15.
Tali esperti non hanno diritto di voto, ma il loparere dovra risultare sul verbale
della Commissione. Il Presidente puo anche invitgregettisti per avere chiarimenti
Sui progetti sottoposti al’esame. Questi dovranamunque allontanarsi prima della

formulazione del parere.

5. Il Presidente puo chiedere che siano presenti Sp&esabili di altri Servizi

Comunali, senza diritto di voto, ogni volta cheitenga necessario.

6. | componenti la Commissione non possono esseremiiedurante 'esame e il
giudizio su argomenti o progetti ai quali siancenessati: in particolare, nei casi in
cui risultino proprietari dell’area o di area caordte, di aree appartenenti al coniuge
0 a parenti sino al quarto grado o ad affini sihgexondo grado, oppure in quanto
siano autori del progetto o direttamente interésatesecuzione delle opere.
Dell'allontanamento dalla riunione e dei motivi dleedeterminano deve essere dato

atto nel verbale.
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7. 1 verbali delle riunioni sono scritti in appositegistro tenuto a cura del segretario e
devono contenere le motivazioni, i voti riportagivbrevoli, contrari, astenuti e le
eventuali dichiarazioni di voto, nonché possonwmntgre sinteticamente i termini

della discussione svoltasi nell’ladunanza in ordimdascuna domanda.

8. | verbali vengono firmati da tutti i componentegenti.

bY

9. Il parere della Commissione é riportato sull'ifoarelativo ad ogni domanda
esaminata. Sugli elaborati progettuali, il Segrefaappone la dicituragsaminato
dalla Commissione Edilizia e per il Paesaggio nedleduta del...” riportando le
eventuali prescrizioni e completando con la data érma del presidente e di un

commissario di volta in volta designato.

10. Per I'accesso alle documentazioni inerenti il favdella commissione valgono le
norme di cui alla legge Legge 7 agosto 1990, n. 241

Art. 18 - Sottocommissioni

abrogato

TITOLO V
Istanza di Permesso di Costruire e relativa istrutbria

Art. 19 - Soggetti legittimati alla domanda di Pernesso di Costruire

1. E' legittimato a richiedere il Permesso di Coséuli proprietario dell'immobile o
chiunque altro vi abbia titolo, in base alle norimeigore.
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2. L'esecuzione di interventi o attivita di cui afl.a2, quando sia richiesta da privati
su aree appartamenti al demanio e al patrimonio &#to o di enti pubblici € altresi
subordinata alla preventiva autorizzazione det#'ent le aree appartengono.

3. A titolo esemplificativo, si considerano "averitolo legittimati” alla richiesta di
Permesso di Costruire tra gli altri:

a)
b)

c)
d)

)

9)

h)

)

il titolare del diritto di superficie al di sapdel suolo;

il titolare del diritto di superficie al di sotdel suolo, limitatamente alla richiesta
di Permesso di Costruire per la realizzazione dregotterranee;

I'enfiteuta;

l'usufruttario, limitatamente alle richiesteRBrmesso di Costruire riguardanti gli
interventi di manutenzione straordinaria o di resta e risanamento
conservativo;

il titolare del diritto di uso ai sensi dell'a@21 c.c. o del diritto di abitazione, ai
sensi dell'art. 1022 c.c., per la richiesta di Resso di Costruire di cui alla lettera
precedente;

il titolare del diritto reale di servitu, limitamente alla richiesta di Permesso di
Costruire riguardante la manutenzione straordinaneero altri interventi edilizi
che siano indispensabili all'esercizio del diritto;

il locatario o l'affittuario, limitatamente allachiesta di Permesso di Costruire
riguardante la manutenzione straordinaria urgeeliérdmobile in locazione o in
affitto;

I'imprenditore agricolo per gli interventi digtinati dalla L.R. 13/1990;

il titolare di altre situazioni giuridiche sogtjge consistenti nel godimento del
bene, limitatamente alle richieste di Permessoaditire, direttamente connesse
a tale godimento;

i rappresentanti legali o volontari di uno degtienti titolo sopra indicati.

Art. 20 - Domanda di Permesso di Costruire

1. La domanda diretta ad ottenere il rilascio del Resp di Costruire, redatta

utilizzando i modelli predisposti dallo Sportellonido per I'Edilizia, compilati in
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ogni loro parte, e presentata direttamente allort8jp@ Unico per I'Edilizia o
trasmessa a mezzo posta elettronica certificata,e esottoscritta dal soggetto

legittimato ai sensi dell'art. 19 e da uno o piogeittisti.

2.La domanda deve contenere:
a) nome, cognome, domicilio, indirizzo di postattetmica, numero di codice

fiscale e firma del richiedente;

b) nome, cognome, indirizzo, indirizzo di postattetaica certificata, numero di
codice fiscale del progettista, che deve esseiteanico abilitato nei limiti delle
competenze stabilite per legge e iscritto all'ginofessionale. Restano fermi i
casi previsti dall'art.285 del R.D. 3 marzo 1933833,

Cc) nome, cognome, indirizzo, indirizzo di postattetmica certificata, numero di
codice fiscale e firma del direttore dei lavori,ecdeve essere un tecnico in
possesso dell'abilitazione o dei requisiti di dla kettera precedente.

L'indicazione e la firma possono essere differittateo della comunicazione
dell'inizio dei lavori;

d) nome, cognome, indirizzo, indirizzo di postattetmica certificata, numero di
codice fiscale e firma del costruttore, nonchépase alla normativa vigente,
specie per quanto riguarda le strutture in cemeamtoato, anche del tecnico
dellimpresa stessa e dell'assistente. Tali indhoaze firme possono essere
differite secondo quanto stabilito alla letterage@ente;

e) nel caso di lavori da eseguire in "diretta ecola® o, comunque, senza una

impresa costruttrice, la precisazione della persdraassume la responsabilita

del cantiere.

3. Nella domanda devono inoltre risultare esplicitegate:

a) I'elezione del domicilio nel comune da parte rigHiedente, ai sensi dell'art.47
del codice civile, per tutti gli atti ed affari etivi al rilascio del Permesso di
Costruire, ed alla esecuzione dei lavori;

b) I'impegno di comunicare prima dell'inizio devda i nomi del direttore dei
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lavori, del costruttore e dell'assistente, e i nirdecodice fiscale, qualora non
siano stati indicati nella domanda, allegando Iéatiree dichiarazioni di
accettazione e I'impegno a denunciare entro gh gibrni successivi eventuali
cambiamenti, sotto pena, in caso di inadempienzggpensione dei lavori;

c) l'attestazione che il richiedente il permessodditruire rientra tra gli aventi titolo
legittimati ai sensi del precedente art.I9.

4. Ove il soggetto legittimato al Permesso sia unaqe giuridica, dovra essere
prodotta idonea documentazione dalla quale risultia natura, la sede ed |l
rappresentante legale.

5. La domanda & accompagnata da una dichiarazionprdgettista abilitato che
asseveri la conformita del progetto agli strumenbanistici approvati ed adottati, ai
regolamenti edilizi vigenti, e alle altre normatide settore aventi incidenza sulla
disciplina dell'attivita' edilizia e, in particomralle norme antisismiche, di sicurezza,
antincendio, igienico-sanitarie nel caso in cuvégifica in ordine a tale conformita
non comporti valutazioni tecnico-discrezionali,ealhorme relative all'efficienza
energetica

Art. 21 Documentazione a corredo del Permesso di €ouire

1. Alla domanda di Permesso di Costruire deve esdeygata la documentazione
prevista, a seconda della tipologia di interveme]l’'allegato n. 1 al presente
regolamento Prospetto degli elaborati necessari per la preseiae di pratiche
edilizie”, unitamente a duplice copia del documeriistd di controlld predisposto
dal progettista e firmato dallo stesso tecnicoleidhiedente.

2. E' facoltad del Responsabile del Procedimento eddrie, ai fini istruttori, per

progetti di notevole rilevanza, per interventi seeavincolate ai sensi della parte terza
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del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 4hah@ per interventi su patrimonio
edilizio esistente, ulteriore documentazione s#&riambientale, progettuale ed
ulteriori elaborati illustrativi del progetto, quarospettive, plastici, fotomontaggi.

3. Nell'ipotesi di richiesta della documentazionecdi al precedente comma 2 vale
guanto stabilito dal successivo art. 26 comma 5.

Art. 22 Ulteriori documenti ed allegati connessi co la domanda di Permesso di
Costruire

1. Per i Permessi di Costruire convenzionati, deseresallegato alla domanda lo
schema di convenzione o lo schema di atto unilateradatto, sulla base della
convenzione-tipo predisposta dalla Regione ai seelh legislazione vigente, previ
accordi con il Comune. Tale atto deve essere, pdeiarilascio del Permesso di
Costruire, trascritto nei modi e forme di legge nagistri immobiliari a cura del

comune e a spese del richiedente.

2. Per i Permessi di Costruire onerosi deve ességatd alla domanda anche un
prospetto dimostrativo della consistenza dell’ehfiin termini di superfici (utili e
non residenziali), ai fini della determinazione ldeduota di contributo relativa al

costo di costruzione.

3. Qualora il richiedente intenda obbligarsi a reaiz direttamente in tutto o in
parte le opere di urbanizzazione, la relativa dataageve essere presentata insieme
con la domanda di Permesso di Costruire, previrdcomn il comune per la
definizione delle modalita di esecuzione e dellatiee garanzie.
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Art. 23 - Atti autorizzativi generali

1.1 progetti delle opere da eseguire in edifici d&chti di preminente interesse storico
ed artistico ai sensi della parte seconda del Deckegislativo 22 gennaio 2004, n.
42, debbono conseguire la preventiva approvazioaeparte della competente
Soprintendenza.

2. | progetti relativi alle opere di cui all'art. @lth L.R. 5 agosto 1992, n. 34, devono

conseguire le autorizzazioni ivi previste.

3. I progetti relativi all'allaccio e all'accesso ldedtrade private alle strade pubbliche,
di competenza del compartimento ANAS o dell'amntiaisone provinciale, devono
conseguire la preventiva autorizzazione dei predett.

4. | fabbricati in conglomerato cementizio normalep@ecompresso o0 a struttura
metallica debbono adeguarsi alle disposizioni diatla parte Il, capo |, capo Il, capo
IV, del D.P.R. 380/2001.

5. Tutti i fabbricati in cui verranno installati imgoiti di riscaldamento o impianti di
produzione di acqua calda e comungue tutti quetlicati nella Legge 9 gennaio
1991, n. 10Norme per l'attuazione del Piano energetico naziena materia di uso
nazionale dell'energia, di risparmio energeticoiesdluppo delle fonti rinnovabili di
energia,debbono adeguarsi alle disposizioni di cui allasadegge e alla legge n. 46
del 5 marzo 1990 e Decreto del Ministero dello @ydlo Economico 22 gennaio
2008, n. 37.

6. Nei casi prescritti dalle norme vigenti, i progetei fabbricati debbono essere
sottoposti all'approvazione del comando provincg®evigili del fuoco e comunque
in particolare:
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a) i progetti degli edifici di altezza superiorena20;

b) i progetti degli edifici aventi particolare desizione (alberghi, case albergo,
scuole, collegi, ospedali, cliniche, caserme, gramaigazzini di vendita, musei,
biblioteche, archivi, ecc.);

c) i progetti degli edifici prevalentemente dedtireal abitazione, ma comprendenti
locali adibiti a grandi magazzini di vendita, autoesse ed a laboratori o
depositi, nei quali vengano manipolate o consergaigtanze che presentino
pericolo di incendio;

d) i progetti degli edifici che, pur essendo deiiminicamente ad abitazione, non
presentano prospetti su piazze o vie pubbliche mpcendono appartamenti
prospettanti soltanto su cortili interni.

7. Qualora negli edifici, i cui progetti non devonssere sottoposti all'esame del
comando provinciale dei vigili del fuoco, sia pr&ai l'installazione di impianti di
riscaldamento centralizzato con caldaie funzionamtn combustibili liquidi o
gassosi, deve essere sottoposto all'esame del donthe vigili del fuoco il solo
progetto dell'impianto, per la parte relativa adle caldaia ed a quello di deposito del
combustibile. Tale progetto, pur limitato ai locahanzi specificati, deve comunque
contenere tutte le indicazioni necessarie a defifgsatta ubicazione nei confronti di
altri locali adiacenti o sovrastanti, nonché delile di comunicazione in verticale

(gabbie di scale, di ascensori, di montacarichi) iquani dell'edificio .

8. Gli impianti di combustione e di riscaldamento olew essere conformi, in ogni
loro parte, alle norme di legge vigenti.

9. Nelle zone del territorio regionale dichiaratarsshe ai sensi dell'art. 3 della legge
2 febbraio 1974, n. 64, chiunque intende procedereostruzioni, ampliamenti,
ristrutturazioni e riparazioni riguardanti le stwre, € tenuto a presentare, prima
dell'inizio dei lavori, la denuncia di cui all'aB5 del D.P.R. 380/2001.
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10. Per i terreni sottoposti a vincolo per scopi idrolggici, I'autorizzazione di cui
all'art.7 del R.D.L. 30 dicembre 1923, n. 3267, écessaria anche ai fini
dell'edificazione.

Art. 24 - Autorizzazioni in materia di bellezze natrali

1. Il rilascio delle Autorizzazioni Paesaggistichante il regime delle deleghe di cui
agli articoli 5 e 6 della legge regionale 5 agod®@02, n. 34, é disciplinato
dall'art.146 del Decreto Legislativo 22 gennaio020n. 42 e, ricorrendone i
presupposti, dal D.P.R. 9 luglio 2010, n.139

Art. 25 - Istruttoria preliminare della domanda di Permesso di Costruire

1. All'atto della presentazione della domanda lo &bor Unico per I'Edilizia
provvede alla verifica della completezza della doentazione prevista, a seconda
della tipologia di intervento, nell'allegato n.1 ptesente regolamentdPfospetto
degli elaborati necessari per la presentazione uditiphe edilizie”, sulla base del
documento ‘“lista di controllo” predisposto dal petiista e firmato dallo stesso

tecnico e dal richiedente.

2. Qualora tale documentazione risultasse incompdefportello Unico provvede a

comunicare, entro 15 giorni, la improcedibilitdldelomanda.

3. In tal caso il richiedente ha tempo trenta giomipartire dal ricevimento della

comunicazione, a mezzo lettera A.R. 0 posta elatteocertificata, per regolarizzare
la pratica. Decorso inutiimente detto termine,dandnda di Permesso di Costruire si
intende decaduta. Per data di consegna della dardirfdermesso di Costruire, agli
effetti della decorrenza del termine di durata gleicedimento, si intende quella in
cui & avvenuta la suddetta regolarizzazione deditiga.
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Art.26 - Procedimento per il rilascio del permessali costruire

1. Lo Sportello Unico comunica al richiedente entreailigiorni, attraverso la
pubblicazione dei dati sul sito web, il nominatidel responsabile del procedimento
ai sensi degli articoli 4 e 5 della legge 7 ago%f90, n. 241, e successive
modificazioni. L'’esame delle domande si svolge sdool'ordine cronologico di

presentazione.

2. Entro sessanta giorni dalla presentazione dellmatiola, il responsabile del
procedimento cura listruttoria, acquisisce, anelealendosi dello sportello unico,
ove questi non siano stati gia allegati dal ricbred:
- i prescritti pareri dagli uffici comunali,
- il parere dellASUR nel caso in cui non possaeesssostituito da una
autocertificazione;
- il parere dei vigili del fuoco, ove necessario, ardine al rispetto della
normativa antincendio,
e, valutata la conformita del progetto alle norreatrigente, formula una proposta di
provvedimento, corredata da una dettagliata ref@zigon la qualificazione tecnico
giuridica dell'intervento richiesto.

3. Il responsabile del procedimento, qualora riterop@ ai fini del rilascio del

permesso di costruire sia necessario apportarefictuelidi modesta entita rispetto al
progetto originario, puo, nello stesso termine di al comma 4, richiedere tali
modifiche, illustrandone le ragioni. L'interessasd pronuncia sulla richiesta di
modifica entro il termine fissato e, in caso di sidee, € tenuto ad integrare la
documentazione nei successivi quindici giorni. ichiesta di cui al presente comma
sospende, fino al relativo esito, il decorso dehtee di cui al comma 2.
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4. 1l termine di cui al comma 3 puo essere interrot@ sola volta dal responsabile
del procedimento, entro trenta giorni dalla prezsone della domanda,
esclusivamente per la motivata richiesta di docunwre integrino o completino la
documentazione presentata e che non siano gia néelisponibilita

del’Amministrazione o che questa non possa acguaitonomamente. In tal caso, il
termine ricomincia a decorrere dalla data di rioceei della documentazione
integrativa. L'interessato € tenuto a produrre tileumentazione integrativa entro il

termine perentorio di 90 giorni dalla ricezioneladeichiesta.

5. Nell'ipotesi in cui, ai fini della realizzazioneelffintervento, sia necessario
acquisire atti di assenso, comunque denominasltii amministrazioni lo Sportello
Unico convoca, di norma, una conferenza di semaiizensi degli articoli 14, 14-bis,

14-ter, 14-quater della legge 7 agosto 1990, n, 24Liccessive modificazioni.

6. Il provvedimento finale, che lo Sportello Unico opvede a notificare

all'interessato, attraverso lettera raccomandata/ero posta elettronica certificata,
e adottato dal dirigente o dal responsabile déifiaf, entro trenta giorni dalla

proposta di cui al comma 2, ovvero dall’esito deltmferenza di servizi di cui al
comma 5.

7. 1l termine di cui al comma precedente é fissatquaranta giorni, con la medesima
decorrenza, qualora il dirigente o il responsafiée procedimento abbia comunicato
allistante i motivi che ostano all'accoglimentdlalelomanda, ai sensi dell'articolo
10-bis della legge 7 agosto 1990, n. 241 e suaeessddificazioni.

8. | termini di cui ai commi 2 e 4 sono raddoppiadéir p progetti particolarmente

complessi secondo la motivata risoluzione del resabile del procedimento.

9. Decorso inutilmente il termine per I'adozione piedvvedimento conclusivo, ove il
dirigente o il responsabile dell'ufficio non ablmaposto motivato diniego, sulla
domanda di permesso di costruire si intende formatbenzio-assenso, fatti salvi i
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casi in cui sussistano vincoli ambientali, paesstggi o culturali, per i quali si

applicano le disposizioni di cui ai successivi camite 11.

10. Qualora l'immobile oggetto dellintervento siatspbsto ad un vincolo la cui
tutela compete, anche in via di delega, alla stéssaninistrazione Comunale, il
termine di cui al comma 7 decorre dal rilascio ihtivo atto di assenso. Ove tale
atto non sia favorevole, decorso il termine peddaone del provvedimento
conclusivo, sulla domanda di permesso di costrsirgntende formato il silenzio-

rifiuto.

11. Qualora I'immobile oggetto dell'intervento siatgepbsto ad un vincolo la cui
tutela non compete allAmministrazione Comunalee ol parere favorevole del
soggetto preposto alla tutela non sia prodottoidkgiessato, lo Sportello Unico per
I'Edilizia acquisisce il relativo assenso nell'atolilella conferenza di servizi di cui al
precedente comma 5. Il termine di cui al commadbde dall'esito della conferenza.
In caso di esito non favorevole, decorso il ternpee I'adozione del provvedimento
conclusivo, sulla domanda di permesso di costrsirgtende formato il silenzio-

rifiuto.

12. Il termine per il rilascio del permesso di costuper gli interventi elencati

all'articolo 2-bis & di settantacinque giorni dalita di presentazione della domanda.

13. Qualora, in sede istruttoria, il Responsabile Rielcedimento accerti la presenza
di dichiarazioni o attestazioni o asseverazioni,cdi all’articolo 20 comma 5,
contenenti falsamente l'esistenza dei requisitebpdesupposti di cui al medesimo
comma, informa il competente ordine professionae ljrrogazione delle sanzioni

disciplinari.

14. Il procedimento previsto dal presente articoleygplica anche per il rilascio del
permesso di costruire in deroga agli strumenti midieei, di cui all’articolo 6.
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Art. - 27 Progetti di massima

1. E' consentito, per edifici e complessi edilizi ceogpdi urbanizzazione di rilevante
interesse, sottoporre preliminarmente al parerl dgbortello Unico per I'Edilizia
anche progetti di massima, allo scopo di ottenersuo facoltativo giudizio ed
eventuali direttive per modifiche o integraziori.parere espresso non costituisce
presunzione di approvazione del progetto.

TITOLO VI
Rilascio del Permesso di Costruire

Art.28 - Rilascio del Permesso di Costruire

1. Il richiedente, entro sessanta giorni dalla datacdvimento della comunicazione
di cui al precedente articolo 26 comma 7, & teaupoovvedere al ritiro del Permesso
di Costruire, dopo aver assolto agli obblighi pséwilall'art. 16 del D.P.R. 380/2001 e
prodotto le eventuali ulteriori documentazioni prise.

2. I mancato ritiro del Permesso di Costruire meehtine di sessanta giorni produce
la decadenza dallo stesso ai sensi dell'art. 18 dé®. 5 agosto 1992, n. 34.

3. Al Permesso di Costruire é allegata una copigpdsjetto con l'attestazione della
avvenuta approvazione e una copia dell'eventuateerione stipulata, nei casi

previsti dalla legge o dal presente regolamento.

4. Dell'avvenuto rilascio del permesso di costruirgaga notizia al pubblico mediante
pubblicazione all’Albo Pretorio Comunale.
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5. Chiunque ha facolta di prendere visione pressgplartello Unico per I'Edilizia del
permesso di costruire e dei relativi atti di proget ricorrere contro il rilascio dello
stesso in quanto in contrasto con le leggi, i r@mgenti e le prescrizioni degli

strumenti urbanistici vigenti.

Art. 29 - Silenzio rifiuto

Abrogato

Art. 30 - Certificato d'uso del suolo

1. Lo Sportello Unico per I'Edilizia & tenuto a rilaaee, a domanda di chi abbia titolo
al Permesso di Costruire, un certificato in cuineidandicate tutte le prescrizioni

urbanistiche ed edilizie riguardanti I'area o imitiobteressati.

2. L'istanza tendente ad ottenere il certificato @'deve essere corredata da tutte le

notizie atte ad identificare I'area dell'edificiggetto dell'istanza medesima.

3. Il certificato che indica la destinazione dellaré volume massimo edificabile, le
altezze massime e minime, i distacchi dagli altifiei, dagli spazi pubblici e dai
confini, le prescrizioni relative alla destinaziadiaso delle unita immobiliari ed ogni
altra prescrizione derivante da leggi 0 norme r@geintari.

4. 1l certificato deve essere rilasciato entro sessgiorni dalla presentazione della
domanda e conserva validita per un anno dalla ditalascio, se non intervengono

modificazioni degli strumenti urbanistici vigenti.

5. abrogato
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6. In caso di mancato rilascio, alle domande di Pssmeli Costruire si applicano le
disposizioni di cui all’art. 21 del D.P.R. 380/2001

Art. 31- Contributo di costruzione

1. Il contributo di costruzione e determinato dallpo8ello Unico, unitamente alle
modalitd di pagamento e le garanzie dovute dalietdnte, e corrisposto dal
richiedente mediante versamento alla tesoreria oateuin base a titolo di incasso

rilasciato dal comune medesimo.

2. La ricevuta del versamento deve essere consegthatdportello Unico secondo le
modalita indicate all’articolo 28 comma primo.

3. Il versamento del contributo di costruzione pusees corrisposto con le modalita
di rateizzazione previste dall'art. 16 del D.P.&0/2001.

4. Per il ritardato o mancato versamento del contilali costruzione si applicano le
sanzioni di cui all'art. 42 del D.P.R. 380/2001.

Art. 32 - Titolarita del Permesso di Costruire

1.1l permesso di costruire € sempre rilasciato &lvi ed impregiudicati i diritti dei

terzi ed e condizionato alla piena osservanza t tle norme legislative e
regolamentari che disciplinano l'attivita urbamatied edilizia. Il permesso é
personale ed é valido esclusivamente per la perBsica o giuridica alla quale &
intestata. Nel caso di trasferimento del Permessoorso dei lavori, il nuovo titolare
ha l'obbligo di richiedere con urgenza al Dirigetdio Sportello Unico per I'Edilizia

il cambiamento di intestazione.
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2. Gli eredi e gli aventi causa del titolare del pesso di costruire possono
richiederne la variazione dell'intestazione.

3. La variazione dell'intestazione del permesso dtrare non € sottoposta a
contributo di costruzione, fatti salvi i casi esgg@mente previsti dalla legge.

4. In conseguenza della variazione predetta non soadificati in alcun modo i

termini fissati per il permesso originario.

5. Il permesso di costruire non incide sulla titdkarilella proprieta o di altri diritti
relativi agli immobili realizzati per effetto delig rilascio ed € irrevocabile, fatti salvi
i casi di decadenza ai sensi della legge.

Art. 33 - Validita del Permesso di Costruire

1. Il termine per l'inizio dei lavori oggetto di peesso di costruire non puo essere
superiore ad un anno dal rilascio dello stessenoendo per inizio dei lavori I'avvio
della realizzazione delle opere previste dal pesmessemplici movimenti di terra

e/o le sole opere provvisionali di cantiere nortit@scono inizio dei lavori.
2. Qualora, entro tale termine, i lavori non sianadziati, l'interessato dovra
presentare, prima della scadenza di detto ternstaza diretta ad ottenere il rinnovo

del permesso.

3. Il rinnovo é consentito purché non in contrasta sopravvenute variazioni agli

strumenti urbanistici o norme di legge o di regatano.

4. 1l rinnovo del Permesso e sottoposto all’aggioreato del contributo di

costruzione.
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5. Il termine di ultimazione, entro il quale l'opedeve essere agibile, a pena di
decadenza del permesso di costruire, non pud essgpegiore a tre anni dalla data

inizio dei lavori.

6. Il termine di inizio lavori e quello di ultimazien su istanza del titolare del
permesso da presentare prima della scadenza aehéestesso, puo essere prorogato
dal Dirigente dello Sportello Unico per I'Edilizieon provvedimento motivato, in
considerazione:

a) della mole dell'opera da realizzare, delle garticolari caratteristiche tecnico-

costruttive;
b) di fatti estranei alla volonta del concessiomari
c) di opere fruenti di contributo pubblico, quantldinanziamento sia previsto in

piu esercizi finanziari.

7. 1l Dirigente dello Sportello Unico per I'Edilizidispone altresi la decadenza del
permesso nell'ipotesi prevista dall’'ultimo comm#'aie. 15 del D.P.R. 380/2001.

Art. 34 - Annullamento del Permesso di Costruire

1. 1l Permesso di Costruire € annullabile:
a) quando risulta in contrasto con leggi o altremedi diritto in materia urbanistica
o edilizia;

b) quando sussistono vizi nel procedimento amnmatisb nei contenuti dell'atto.

2. Accertati i motivi che danno luogo all'annullam®nil Dirigente dello Sportello
Unico per I'Edilizia fa notificare all'interessal determinazione nella quale vengono
specificati:

a) la contestazione del fatto e le motivazioni channo dato luogo al
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provvedimento;
b) la notizia che il permesso di costruire, a ®mgo rilasciato, & stata annullato;

c) l'ordine di sospendere i lavori ove necessario.

3. Qualora lintestatario del permesso di costrumterida riprendere i lavori, dovra
rimuovere le cause che hanno dato luogo allanmeifdo, e attendere da parte del
Dirigente dello Sportello Unico per I'Edilizia ililascio di nuovo permesso per la

ripresa dei lavori.

4. Ai sensi dell'art.38 del D.P.R. 380/2001, il Deige dello Sportello Unico per
l'Edilizia, ove possibile, procede alla rimozioneeidvizi delle procedure
amministrative riguardanti il permesso annullatopérticolare, la rimozione dei vizi
viene disposta quando le opere realizzate siantbeonalla normativa vigente al

momento del rinnovo.

5. Abrogato

Art.35 - Varianti al progetto approvato e varianti in corso d'opera

1. Qualora si manifesti la necessita di varianti, igteressati possono presentare
istanza per l'approvazione dei relativi progettie sono soggetti alla stessa procedura
seguita per il progetto originario.

2. L'approvazione della variante, ai sensi della&. comma secondo del D.P.R.
380/2001, puo essere richiesta in corso d'operaunque prima della dichiarazione
di ultimazione dei lavori, per le varianti che niagidono sui parametri urbanistici e
sulle volumetrie, che non modificano la destinagidiuso e la categoria edilizia, non
alterano la sagoma dell'edificio e non violanoverguali prescrizioni contenute nel
permesso di costruire.
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Art. 36 - Sanatoria per certificazione di conformit

1. Oltre lipotesi di sanatoria di cui all'art. 34prama 4, sono sanabili le opere
eseguite in assenza di permesso o in difformitaevin assenza di Segnalazione
Certificata di Inizio Attivita di cui all’articolo3 comma 2, o in difformita da essa,
fino alla scadenza del termine di cui agli artic®li, comma 3, 33, comma 1, 34,
comma 1 del D.P.R. 380/2001,

2. La sanatoria € ammessa purché le opere esegeiteasi previsti dal comma 1,

siano conformi, sia al momento di realizzaziondedepere stesse, sia al momento
del rilascio della sanatoria, agli strumenti urlséini generali e attuativi approvati e

risultino non in contrasto con gli strumenti urlsditi adottati.

3. Qualora entro sessanta giorni dalla presentazi@tia domanda di sanatoria, il

Dirigente dello Sportello Unico per I'Edilizia nosi sia pronunciato, listanza si
intende respinta.

4. Per i pagamenti relativi alla sanatoria si ossemnanto disposto dall'art. 36 del
D.P.R. 380/2001.

TITOLO VIl
Esecuzione dei lavori

Art. 37 - Responsabilita nella esecuzione delle agee delle attivita

1. Agli effetti dell'art. 29 del D.P.R. 380/2001, ilalare del Permesso di Costruire, il
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committente e il costruttore sono responsabili adelbnformita delle opere alla
normativa, alle previsioni degli strumenti urbaitisthonché - unitamente al direttore
dei lavori - a quelle del Permesso di Costruirdle modalita esecutive stabilite da
guest'ultimo.

2. Le eventuali sostituzioni del costruttore e dektore dei lavori debbono essere
tempestivamente denunciate allo Sportello Unicd’gelilizia dal richiedente e dagli

interessati. | subentranti sono tenuti a sottoscei'atto di Permesso di Costruire e
gli elaborati di progetto, senza di che le suddstigtituzioni non hanno effetto. In
caso di sostituzione del direttore dei lavori o destruttore, i lavori devono essere

sospesi fino alle suddette sottoscrizioni dei striaet.

3. Il direttore dei lavori non é responsabile, qualabbia contestato agli altri soggetti
la violazione delle prescrizioni del Permesso dist@ore, con esclusione delle
varianti in corso d'opera di cui all'art. 29 dePR. 380/2001, fornendo allo Sportello
Unico per I'Edilizia contemporanea e motivata comamrione della violazione stessa.
Nei casi di totale difformita o variazione esselezidspetto al Permesso, il direttore
dei lavori deve inoltre rinunziare all'incarico ¢testualmente alla comunicazione resa
allo Sportello Unico per I'Edilizia. In caso conti@ il Dirigente dello Sportello
Unico per I'Edilizia segnala al consiglio dell'onéi professionale di appartenenza la
violazione in cui e in corso il direttore dei layoa norma dell'art.29 comma 2 del
citato D.P.R. 380/2001.

4. Il progettista, nell'ambito della propria spedficompetenza, ha la responsabilita
diretta della progettazione di tutte le strutturellal opere della conformita del
progetto alle prescrizioni delle leggi vigenti egtiestrumenti urbanistici.

5. Il direttore dei lavori ed il costruttore, ciascuper la parte di sua competenza,

hanno la responsabilita della conformita dell'opataprogetto, della qualita dei

materiali impiegati, nonché, per quanto riguardaelg@menti prefabbricati, della posa
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in opera.

6. Il direttore dei lavori, il costruttore e l'asgisza ai lavori hanno in ogni caso la
piena responsabilita della idoneita dei mezzi e ptevvedimenti od accorgimenti
necessari per evitare pericoli di qualsiasi genglne possono provenire dalla
esecuzione dei lavori.

Art. 38 - Inizio dei lavori

1. Almeno dieci giorni prima dell'inizio dei lavollititolare del Permesso di Costruire
o il direttore dei lavori provvede a richiedere dettera raccomandata con awviso di
ricevimento allo Sportello Unico per I'Edilizia:
a) la fissazione dei capisaldi altimetrici e plaetnti cui deve essere riferita la
posizione dell'opera da realizzare;

b) abrogata

2. Entro i dieci giorni dalla data di ricezione delleccomandata di cui al comma 1, lo
Sportello Unico per [I'Edilizia provvede a svolgede operazioni suddette,
redigendone verbale in doppio esemplare da firmdedi richiedente e da un
rappresentante dello Sportello Unico per I'Edilizia

3. In caso di inutile decorso del suddetto termihgtalare del Permesso o il direttore
dei lavori redigeranno tale verbale autonomamanteandone copia allo Sportello

Unico per I'Edilizia e potranno, quindi, dare irazi lavori.

4. Le spese relative sono a carico del richiedente etienuto altresi a fornire il

personale ed i mezzi necessari.

5. Il titolare del Permesso di Costruire, entro digicirni dall'inizio dei lavori, deve
darne comunicazione, con deposito presso lo Spwrté#tico per I'Edilizia, delle
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dichiarazioni del direttore dei lavori e del cosiove, attestanti l'accettazione

dell'incarico loro affidato e contenenti I'indicame della loro residenza o domicilio.

7. Ai fini della validita del Permessi di Costruirper sopraggiunte nuove norme
legislative o varianti agli strumenti urbanistiegenti, generali ed attuativi, i lavori si
considerano iniziati con la realizzazione di cowsis opere, che non si limitano
all'impianto del cantiere, all'esecuzione degliveeadi sistemazione del terreno e di
singole opere di fondazione.

Tali opere, a seconda della complessita dei priogpfirovati, possono consistere
nell'esecuzione delle fondazioni, in tutto o intpare nellinizio delle opere in

elevazione.

8. Abrogato.

Art. 39 - Vigilanza sulla esecuzione dei lavori -fiterruzione dei lavori

1. Il Permesso di Costruire e il relativo progetto rwato e ogni altro documento
inerente la costruzione devono sempre trovarsi gagitiere a disposizione dei
dipendenti comunali, preposti al controllo dellesttozioni, che hanno libero accesso
al cantiere stesso.

2. E' obbligatorio il tempestivo deposito in cantiefei campioni delle tinte e dei

rivestimenti, onde consentire agli incaricati dehtollo la verifica della rispondenza

di tali elementi alle indicazioni contenute nel getto approvato e nel Permesso di
Costruire.

3. Il titolare del Permesso di Costruire che intempam per qualsiasi ragione,
I'esecuzione delle opere, ha l'obbligo di fare esegutti quei lavori che, a giudizio
insindacabile dell'autorita comunale, risultano essari per eliminare fonti di
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pericolo per la incolumita e l'igiene pubblica, askicurare la stabilita delle parti
costruite.

Art. 40 - Cantieri di lavoro

1. In tutti i cantieri di lavoro deve essere affisga,vista al pubblico, una tabella
chiaramente leggibile in cui siano indicati:
a) nome e cognome del titolare del Permesso dir@osted, eventualmente,
dell'amministrazione pubblica interessata ai lgvori
b) nome e cognome e titolo professionale del pitste e direttore dei lavori;
c) generalita dell'impresa costruttrice o indicaeicche i lavori sono eseguiti in
economia diretta;
d) nome, cognome e qualifica dell'assistente;
e) indicazione del numero e della data del PermediscCostruire o della

Segnalazione Certificata di Inizio Attivita Edilezi

2. Qualsiasi cantiere che confina con spazi pubbdieve essere recintato ed
organizzato con segnalazioni di pericolo e di ingomdiurne (bande bianche e rosse)
e notturne (luci rosse), dispositivi rifrangentiiategrazioni di illuminazione stradale,

messe in opera e gestite dal costruttore che esgpdmsabile.

3. Il cantiere deve avere porte apribili verso l'intg munite di serrature o catenacci,
che ne assicurino la chiusura nelle ore di sospeasiei lavori.

Art. 41- Ponti e scale di servizio
1.1 ponti, i cavalletti, le scale di servizio e lecastellature debbono essere posti in

opera con le migliori regole d'arte conformemerlke disposizioni di legge relative

alla prevenzione degli infortuni.
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2. Le funi delle macchine adibite al sollevamentordateriali debbono essere munite
di dispositivi di sicurezza che impediscano la ¢adiei materiali e dei recipienti che

li contengono.

3. E' vietato costruire ponti e porre assi a sbalapra il suolo pubblico senza
specifica autorizzazione comunale.

Art. 42 - Scarico dei materiali, demolizioni, netteza delle strade adiacenti ai
cantieri

1. E' vietato gettare, tanto dai ponti di esercizie dai tetti o dall'interno degli

edifici, materiali di qualsiasi genere.

2. | materiali di rifiuto, raccolti in opportuni rgmienti o incanalati in condotti chiusi,
potranno essere fatti scendere con le dovute zewdale, se necessario, ammucchiati
entro le recinzioni delimitanti il cantiere, persese poi trasportati agli scarichi

pubblici indicati.

3. Durante i lavori, specie se di demolizione, doessere vietato l'eccessivo
sollevamento di polvere mediante opportune bageatur

4. |l responsabile del cantiere deve provvedere sig@sre il costante mantenimento
della nettezza della pubblica via per tutta I'esitame della costruzione e le immediate

vicinanze.

5. I trasporto di materiali utili o di rifiuti, devessere eseguito in modo da evitare
ogni deposito od accatastamento lungo le stragen@atdell’abitato. Qualora cio non

BN

si verifichi, il responsabile del cantiere e tenwoprovvedere alla immediata
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rimozione dei materiali dalla strada pubblica suecavvenuto il deposito.

Art. 43 - Rimozione delle recinzioni

1. Immediatamente dopo il compimento dei lavoriosttuttore deve provvedere alla
rimozione dei ponti, barriere o recinzioni, poserpil servizio dei medesimi,
restituendo alla circolazione il suolo pubblicopeio da ogni ingombro o
impedimento.

Art. 44 - Prevenzione degli infortuni

1. Per quanto concerne l'adozione, da parte del ctemte, delle precauzioni
necessarie per garantire la pubblica incolumita eiturezza di coloro che sono
addetti ai lavori, valgono le prescrizioni dellesgdsizioni di leggi e regolamenti
vigenti all'epoca dell'esecuzione dei lavori.

Art. 45 - Ultimazione dei lavori

1. I lavori si intendono ultimati allorché I'edifici® completo in tutte le sue parti
comprese le opere accessorie di finitura (guébnaci, pavimenti, impianti
igienici e fognanti, scale, infissi di porte e fatee, impianti idrici) tali da renderlo

effettivamente agibile.

2. L' ultimazione dei lavori dovra essere comunicdéd titolare del Permesso di
Costruire o della Segnalazione Certificata di miattivita Edilizia e dal direttore dei
lavori, i quali dovranno dichiarare congiuntamerge sotto la propria piena
responsabilita che le opere progettate sono stegralmente completate nel rispetto
del del Permesso di Costruire o della Segnalazioesdificata di Inizio Attivita
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Edilizia e di ogni altra autorizzazione o presarg degli altri enti o autorita,
mediante certificato del direttore dei lavori, setiritto dal titolare del del Permesso
di Costruire o della Segnalazione Certificata diimAttivita Edilizia.

3. Abrogato

4. Dell'effettuazione delle eventuali visite di caikp sara dato avviso al titolare del
Permesso di Costruire o della Segnalazione Cextaidi Inizio Attivita Edilizia, per
iscritto, con indicazione del giorno e dell'ora.

TITOLO VI
Agibilita

Art. 46 - Domanda relativa all'agibilita
1. Nessuna nuova costruzione, ristrutturazione, anpnto o sopraelevazione puo
essere adibita all'uso che le & proprio, primasdeee dichiarata agibile da parte del
Dirigente dello Sportello Unico per I'Edilizia, aensi dell'art. 24 del D.P.R.
380/2001.
2. Abrogato
3. La domanda di autorizzazione di agibilitd deveessgpresentata dal titolare del
Permesso di Costruire o della Segnalazione Cexté#idi Inizio Attivita Edilizia nel

momento in cui i lavori risultino ultimati ai serdell'art.45.

4. La domanda, redatta in carta bollata ed indirezzallo Sportello Unico per
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I'Edilizia, deve contenere i seguenti elementi:

a) generalita e firma del titolare del Permessddstruire o della Segnalazione

Certificata di Inizio Attivita Edilizia sulla cuicorta e stata realizzata l'opera,;

b) estremi del suddetto titolo abilitante.

5. Alla domanda vanno allegati i seguenti documenti:

a)

b)

d)

d)

copia della richiesta di accatastamento defi@di nonché copia delle relative
planimetrie delle nuove unita immobiliari e delleodifiche alle unita
preesistenti, sottoscritta dallo stesso richieddntertificato di agibilita, che lo
sportello unico provvede a trasmettere al catasto;

dichiarazione sottoscritta dallo stesso richigeeil certificato di agibilita di
conformita dell’'opera rispetto al progetto approyahonché in ordine alla
avvenuta prosciugatura dei muri e della salubeglichmbienti;

Dichiarazione del direttore dei lavori o tecniogaricato che certifichi, sotto la
propria responsabilitd, l'ultimazione dei lavori la conformita dell’opera
realizzata rispetto al progetto approvato;

dichiarazione dell'impresa installatrice cheestt, ai sensi dell’art. 7 comma
primo del Decreto 37/2008, la conformita degli iargi realizzati, completa di
relazione contenente la tipologia dei materialiieggti;

Progetto degli impianti, nei soli casi in cua sibbligatorioai sensi dell'art. 7

comma primo del Decreto 37/2008, redatto da pradesta iscritto negli albi
professionali nell’ambito delle rispettive competen

certificato di collaudo statico delle opere dinglomerato cementizio, normale o
precomplesso, ed a struttura metallica, con l@ité@me, da parte del competente
Servizio Genio Civile, competente per territoricgelldvvenuto deposito del
certificato stesso;

certificato di prevenzione incendi;

dichiarazione di conformita delle opere realiezalla normativa vigente in
materia di accessibilita e superamento delle barrerchitettoniche di cui
all’articolo 77, nonché all’articolo 82 del D.P.B30/2001,
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e) Copia della autorizzazione all’allaccio allaergbubblica di smaltimento e
depurazione delle acque;

f) Certificato di qualificazione energetica

g) Certificato acustico definitivo

Art 47 - Rilascio dell'autorizzazione di agibilita

1. Lo sportello unico comunica al richiedente, emreci giorni dalla ricezione della
domanda di cui all’art. 46, il nominativo del resgabile del procedimento ai sensi

degli articoli 4 e 5 della legge 7 agosto 199@41.

2. Entro trenta giorni dalla ricezione della domaddaui all’art. 46, il dirigente dello
Sportello Unico per I'Edilizia, previa eventualepézione dell’edificio, rilascia il
certificato di agibilita verificata la completezearispondenza della documentazione
di cui all’art.46 comma 5.

3. Trascorso inutilmente il termine di cui al comma’&gibilita si intende attestata
nel caso sia stato rilasciato il parere dellASURcdi all’articolo 26, comma 3. In
caso di autodichiarazione, il termine per la foriroag del silenzio assenso e di

sessanta giorni.

4. 1l termine di cui al comma 2 puo essere interrot@ sola volta dal responsabile
del procedimento, entro quindici giorni dalla dom@nesclusivamente per la richiesta
di documentazione integrativa, che non sia gia anellisponibilita
dellamministrazione o che non possa essere atgw@aionomamente. In tal caso, il
termine di trenta giorni ricomincia a decorrere lalatiata di ricezione della

documentazione integrativa.
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Art. 48 - Utilizzazione abusiva di costruzioni

1. | proprietari che abitano o usano personalment@ui@ consentono, a titolo
gratuito o a titolo oneroso, che altri utilizzinmauo piu unita immobiliari prive
dell'autorizzazione di agibilita, sono denuncial @irigente dello Sportello Unico
per 'Edilizia all'autorita giudiziaria ai sensiltdart. 221 del T.U. delle leggi sanitarie
di cui al R.D. 27 luglio 1934, n. 1265.

2. Qualora al momento dell'accertamento dell'infragid'edificio in questione o
l'unita immobiliare interessata non possiedanauisti per ottenere l'autorizzazione
di agibilita, il Dirigente dello Sportello Unico p&Edilizia fissa con ordinanza un
termine per la regolarizzazione dell'immobile.

Trascorso infruttuosamente tale termine, il Dirigerdello Sportello Unico per

I'Edilizia provvedera ad ulteriore denuncia alleut giudiziaria.

3. Nel caso in cui l'utilizzazione delle costruzi@ussa recare pregiudizio alla salute
pubblica e a quella degli utilizzatori il Sindacadpordinare lo sgombero della
costruzione ed impedirne 'uso attraverso opportaiseire tecnico-edilizie.

58



R.E..C.adeguato sulla base del Regolamento Edilizio Tipar&to con DPGR n.23 del 14.9.1989

TITOLO IX

Disciplina della Segnalazione Certificata di InizioAttivita e della Denuncia di

Inizio Attivita

Art. 49 Segnalazione Certificata di Inizio Attivita

1. La Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (B¢ costituisce titolo per

I'esecuzione dei lavori dalla data della preseotazidella stessa allo Sportello Unico

per I'Edilizia ed é sottoposta al termine massimefficacia pari a tre anni.

2. La Segnalazione Certificata di Inizio Attivita deessere accompagnata dagli

elaborati progettuali previsti, in funzione dellpalogia di intervento, al successivo

allegato 1 nonché:

a)
b)

d)

dall'indicazione del direttore dei lavori;

dall'indicazione dellimpresa cui si intende id#re i lavori e dalla relativa
documentazione attestante il rispetto della nowaain materia di regolarita
contributiva,;

dall'indicazione dell'indirizzo di posta elettriwa certificata cui far pervenire le
comunicazioni;

dalle dichiarazioni sostitutive di certificaziom dell'atto di notorieta per quanto
riguarda tutti gli stati, le qualita personali &aiti previsti negli articoli 46 e 47
del testo unico di cui al decreto del Presidentéadeepubblica 28 dicembre
2000, n. 445

sempre, da una dettagliata relazione, a firmardiprogettista abilitato, che
asseveri lasussistenza dei requisiti e dei presupposti didetyg i quali la

conformita delle opere da realizzare agli strumentpianificazione vigenti ed
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adottati, al presente regolamento edilizio, allemm di sicurezza e igienico-
sanitarie, nonché a tutte le altre norme di settore

f) ricorrendone i presupposti, dalle dichiaraziodi conformita da parte
dell'Agenzia delle Imprese di cui all'articolo 3®mma 4, del decreto-legge 25
giugno 2008, n. 112, convertito, con modificaziatalla legge 6 agosto 2008, n.
133, relative alla sussistenza dei requisiti epdesupposti di legge;

g) ricorrendone i presupposti — nei casi in cuidgge preveda l'acquisizione di
pareri di organi o enti appositi ovvero I'esecugiain verifiche preventive — dalle
autocertificazioni, attestazioni e asseveraziooeificazioni di cui ai precedenti
punti d, e, f.

3. La Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd a telazione asseverata che ne
costituisce parte integrante, devono essere redsttusivamente utilizzando i
modelli predisposti dallo Sportello Unico per I'idia e compilati in ogni loro parte.
In caso di incompletezza delle informazioni rickeesi applicano le procedure di cui

al successivo articolo 50 comma 3.

4. Qualora gli immobili interessati dalla Segnalazc@ertificata di Inizio Attivita
siano sottoposti a vincoli ambientali, paesaggisticculturali, alla segnalazione
devono essere allegati — ricorrendone i presuppestopia del relativo atto di
assenso, nulla-osta o autorizzazione, comunquenuagat rilasciati dai competenti
Enti o Amministrazioni, nonché copia degli elaboratogettuali timbrati dai

medesimi enti 0 amministrazioni preposti alla tat@él vincolo.

5. Ove Il titolare della Segnalazione Certificatalmizio Attivita non dia inizio ai
lavori entro il termine di efficacia della stesspjesta decade di diritto; con la
decadenza viene meno il titolo all’esecuzione dafiere segnalate e per I'esecuzione
delle stesse deve essere presentata una nuovalézegma Certificata di Inizio
Attivita (nel caso in cui non vi sia stata alcunariazione di norme, leggi e
regolamenti vigenti rispetto alle opere oggettdad8ICIA originaria, la nuova SCIA

puo fare riferimento agli elaborati grafici allegalla SCIA decaduta). La conformita
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della nuova Segnalazione Certificata di Inizio ¥t alla normativa urbanistico-
edilizia deve essere valutata in base alla dis@pligente alla data di efficacia della
stessa.

6. Nel caso che i lavori regolarmente iniziati noansi ultimati entro il termine di

validita della Segnalazione Certificata di Inizittidita, la stessa decade di diritto per
le opere non ultimate; in tal caso il Direttore davori € tenuto a presentare, allo
Sportello Unico per I'Edilizia, una relazione chesdriva puntualmente lo stato delle
opere eseguite corredata da una esauriente raptaesme fotografica. Con la
decadenza viene meno il titolo all’esecuzione deflere da ultimare che potranno
essere completate previa acquisizione di un nugexifico titolo abilitante. La

conformita del nuovo titolo abilitante, alla norivaturbanistico-edilizia, deve essere

valutata in relazione alla disciplina vigente al&ta di efficacia della stessa.

7.1l segnalante e tenuto a comunicare la data ishattione, allegando:

- per gli interventi minori, il certificato di caludo finale, sottoscritto dal progettista
0 da un tecnico abilitato, con il quale si attdsticonformita dell'opera al
progetto presentato con la Segnalazione Certifidatizio Attivita, nonché
ricevuta dell'avvenuta presentazione della variazioatastale conseguente alle
opere realizzate ovvero dichiarazione che le stegs® hanno comportato

modificazioni del classamento;

- per gli interventi maggiori la richiesta del ¢ietaito di agibilita di cui all’art. 46.

Art.50 Controllo sugli interventi oggetto di Segnahzione Certificata di Inizio
Attivita

1. L'attivita istruttoria relativa alla Segnalazio@ertificata di Inizio Attivita viene
svolta:
a. attraverso il controllo e la verifica dei pregosti di legge eseguiti sulla base

delle dichiarazioni, attestazioni, asseveraziomthidrazioni di conformita ed
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elaborati grafico-progettuali allegati alla stessasensi del precedente art.49
comma 2,

attraverso sopralluoghi, presso gli immobili etyg di intervento edilizio, per la
verifica della tipologia delle opere in corso deeszione e la rispondenza delle
stesse rispetto a quelle segnalate.

2. Lo Sportello Unico per I'Edilizia, entro il terme di trenta giorni dalla data di

presentazione della Segnalazione Certificata didrttivita, procede al controllo di

cui al precedente comma primo lettera a), che stsi

a) nella verifica della completezza della documzptee presentata in relazione alla

b)

c)

d)

tipologia di intervento;

nella verifica del tipo di intervento descritéo asseverato, accertando che lo
stesso rientri 0 meno nei casi di interventi asstigyj a SCIA,

nella verifica della conformita dell’intervenimon la disciplina urbanistica di
riferimento;

nella verifica della correttezza del calcolo dehtributo di costruzione dovuto,
nonché dell'avvenuto versamento del corrispondemerto;

nella trasmissione, agli organi ed amministraiziocompetenti, delle
dichiarazioni, attestazioni, asseverazioni e digzi@ni di conformita al fine di
garantire le necessatrie verifiche.

3. Qualora la documentazione di cui al precedentectwt49 comma secondo risulti
incompleta ovvero le opere previste non risultilEnpmente conformi alla normativa
vigente, entro trenta giorni dalla data di preseptze della Segnalazione Certificata
di Inizio Attivita, il Dirigente dello Sportello Uno per I'Edilizia notifica per iscritto,

anche a mezzo posta elettronica certificata, lf@dli sospendere i lavori e I'invito a

conformare alla normativa vigente I'attivita e ioseffetti ed a produrre I'eventuale

documentazione che integri o completi la documeoit&z presentata. In tal caso il

termine di cui al precedente comma 2 decorre nuewtendalla data di ricezione

della documentazione integrativa. Detta comunigeziene inviata una sola volta e

62



R.E..C.adeguato sulla base del Regolamento Edilizio Tipar&to con DPGR n.23 del 14.9.1989

indica il termine per la regolarizzazione che po0, in ogni caso, superare 90 giorni

dalla ricezione della richiesta.

4. 1l Dirigente dello Sportello Unico per I'Ediliziaotifica al soggetto avente titolo, al

progettista abilitato, al direttore dei lavori,’iatipresa costruttrice e per conoscenza al

Comando di Polizia Municipale, I'ordine motivato oihmediata sospensione dei

lavori, il divieto di prosecuzione dell'attivita ggtto della Segnalazione Certificata di

Inizio Attivita Edilizia, e inoltre ordina di rimueere gli effetti dannosi prodotti in

conseguenza dell’esecuzione dei medesimi lavori:

- se entro i trenta giorni dalla data di presemtaidella Segnalazione Certificata
di Inizio Attivita Edilizia si accerta l''nammissiita della stessa;

- se nel termine di cui al precedente comma teaosai € proceduto a conformare
alla normativa vigente lattivita e i suoi effeted a produrre I'eventuale
documentazione che integri o completi la documeot&zpresentata.

5. E' comunque salva la facolta di presentare unaan@egnalazione Certificata di
Inizio Attivita Edilizia, con le modifiche o le iegrazioni necessarie per renderla

conforme alla normativa urbanistica ed edilizia.

6. Il progettista abilitato assume la qualita di pee esercente un servizio di pubblica
necessita, ai sensi degli articoli 359 e 481 cogiepale. In caso di attestazioni e
dichiarazioni false o non veritiere il DirigentelldeSportello Unico per I'Edilizia, e
tenuto a darne tempestiva comunicazione allAudo@iudiziaria e all’Ordine o

Collegio Professionale, per quanto di competenza.

7. In caso di dichiarazioni sostitutive di certificaze e dell'atto di notorieta false o
mendaci, lo Sportello Unico per I'Edilizia, fermastando I'applicazione delle
sanzioni penali di cui al comma 6, nonché di qudileui al capo VI del testo unico
di cui al decreto del Presidente della RepubbliBaditembre 2000, n. 445, puo
sempre e in ogni tempo adottare i provvedimentudal precedente comma quarto.

8. Decorso il termine di cui al precedente comma iségpallo Sportello Unico per
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'Edilizia € consentito intervenire solo in presandel pericolo di un danno per il
patrimonio artistico e culturale, per I'ambientef [a salute, per la sicurezza pubblica
o la difesa nazionale e previo motivato accertametdll'impossibilita di tutelare
comunque tali interessi mediante conformazionéattdliita dei privati alla normativa

vigente.

9. L’accertamento della conformita, eseguito sullgriééazione Certificata di Inizio
Attivita Edilizia presentata ai sensi del precedestticolo 36, avviene attraverso il
rilascio di specifico provvedimento, da parte déeidgente dello Sportello Unico per
'Edilizia, senza I'acquisizione del parere di @liprecedente articolo 14 comma 2
lettera b).

Art.50 bis - Denuncia di Inizio Attivita

1. La denuncia di inizio attivita (DIA) costituiscédio per I'esecuzione dei lavori

decorsi trenta giorni dalla relativa presentazialh@ Sportello Unico per I'Edilizia.

2. La DIA deve essere accompagnata dagli elaboraggdtuali previsti, in funzione

della tipologia di intervento, al successivo altlega e da una dettagliata relazione, a

firma di un progettista abilitato, che assevercdmformita delle opere da realizzare

agli strumenti di pianificazione vigenti ed adadttal presente regolamento edilizio,
alle norme di sicurezza e igienico-sanitarie, n@naltutte le altre norme applicabili.

La denuncia di inizio attivita € corredata:

a) dell'indicazione del direttore dei lavori;

b) dell'indicazione dellimpresa cui si intende id#re i lavori e dalla relativa
documentazione attestante il rispetto della nowaain materia di regolarita
contributiva;

c) dell'indicazione dell'indirizzo di posta elettriza certificata cui far pervenire le

comunicazioni.
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3. La DIA e la relazione asseverata che ne costgymstte integrante, devono essere
redatte utilizzando i modelli predisposti dallo 8ptlo Unico per I'Edilizia e

compilati in ogni loro parte.

4. Qualora gli immobili interessati dalla DIA sianot®posti a vincolo la cui tutela

compete, anche in via di delega, alla stessa Anstnimione Comunale, il termine di

trenta giorni di cui al comma 1 decorre dal rilasdel relativo atto di assenso. Ove
tale atto non sia favorevole, la denuncia € priveffetti.

5. Qualora I'immobile oggetto dell'intervento siatgpbsto ad un vincolo la cui tutela
non compete allAmministrazione Comunale, ove llepa favorevole del soggetto
preposto alla tutela non sia allegato alla denyntieompetente ufficio comunale
convoca una conferenza di servizi ai sensi degtar 14, 14-bis, 14-ter, 14-quater,
della legge 7 agosto 1990, n. 241. Il termineehta giorni di cui al comma 1 decorre
dall'esito della conferenza. In caso di esito navofevole, la denuncia e priva di
effetti.

6. La sussistenza del titolo & provata con la copladenuncia di Inizio Attivita, da
cui risulti la data di presentazione della stedga $portello Unico per I'Edilizia,
I'elenco di quanto presentato a corredo del progé#ittestazione del professionista
abilitato, nonché gli atti di assenso eventualmestzssari.

7. Ove Il titolare della DIA non dia inizio ai lavoentro il termine della data di
efficacia della stessa, questa decade di diritta; la decadenza viene meno il titolo
all'esecuzione delle opere asseverate e per I'egmuel delle stesse deve essere
presentata una nuova DIA (Nel caso in cui non & §iata alcuna variazione di
norme, leggi e regolamenti vigenti rispetto allergoggetto della DIA originaria, la
nuova DIA puo fare riferimento agli elaborati gcafallegati alla DIA decaduta). La
conformita della nuova DIA alla normativa urbargstiedilizia deve essere valutata

in base alla disciplina vigente alla data di effieadella stessa.
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8. Nel caso che i lavori regolarmente iniziati noansi ultimati entro il termine di
validita della DIA, la stessa decade di diritto geropere non ultimate; con la
decadenza viene meno il titolo all’esecuzione delere da ultimare per la cui
esecuzione deve essere presentata una nuova Dlgorifarmita della nuova DIA
alla normativa urbanistico-edilizia deve essereuteh in relazione alla disciplina

vigente alla data di efficacia della stessa.

9. Il denunciante e tenuto a comunicare la datatothakione, allegando:

- per gli interventi minori, il certificato di c@ludo finale, sottoscritto dal progettista o da
un tecnico abilitato, con il quale si attesti lanfaymita dell’'opera al progetto presentato
con la denuncia di inizio attivita;

- per gli interventi maggiori la richiesta del dicato di agibilita di cui all'art. 46.

Art.50 ter - Controllo sugli interventi oggetto di Denuncia di Inizio Attivita

1. Sulla DIA vengono effettuati due tipi di contrallo
- un controllo preventivo (entro i trenta giorni)mpa che le opere abbiano inizio;

- un controllo successivo dopo che le opere hamntoanizio.

2. Sono sottoposte al controllo preventivo le DIA:

- relative agli immobili sottoposti a vincolo diicalla parte seconda del Decreto
Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42;

- relative agli immobili ricadenti in aree sottopwsa vincolo paesaggistico e
preordinate all’'ottenimento della AutorizzazioneeBaggistica;

- relative ad interventi soggetti al versamentoadeitributo di costruzione;

3. Lo Sportello Unico per I'Edilizia, entro il termé di trenta giorni dalla data di
presentazione della DIA, procede al controllo pnéive, che consiste nella verifica:
a) della completezza della documentazione presemtaklazione alla tipologia di

intervento;
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b) del tipo di intervento descritto e asseveratwegando che lo stesso rientri 0
meno nei casi di interventi assoggettati a DIA,;

c) della conformita dell'intervento con la discipdi urbanistica di riferimento;

d) della correttezza del calcolo del contributo atistruzione dovuto, nonché
dell'avvenuto versamento del corrispondente importo

4. Qualora la documentazione risulti incompleta, @mmindici giorni dalla data di

presentazione della DIA, il Responsabile del Prounedto richiede per iscritto, anche
a mezzo posta elettronica certificata, eventuateich@ntazione che integri o completi
la documentazione presentata e che non sia giaa ndlisponibilita

dellamministrazione o che questa non possa acquasitonomamente. In tal caso |l
termine di cui all’articolo 50 bis ricomincia a @ewere dalla data di ricezione della
documentazione integrativa. Detta richiesta viangata una sola volta e indica il
termine per la regolarizzazione che non puo, ini @@so, superare 60 giorni dalla

ricezione della richiesta.

5. Il Dirigente dello Sportello Unico per I'Ediliziaotifica al soggetto avente titolo e,

per conoscenza, al progettista abilitato un’ordas@amotivata di non dare inizio alle

opere:

- se entro i trenta giorni dalla data di presewtazidella DIA sia riscontrata
I'assenza di una o piu delle condizioni stabilite;

- se nel termine di cui al comma quarto non sorati grodotti i documenti
richiesti.

E' comunque salva la facolta di ripresentare la,2i#n le modifiche o le integrazioni

necessarie per renderla conforme alla normativanishbica ed edilizia.

6. Il progettista abilitato assume la qualita di pee esercente un servizio di pubblica
necessita, ai sensi degli articoli 359 e 481 cogierale. In caso di attestazioni e
dichiarazioni false o non veritiere il DirigentelldeSportello Unico per I'Edilizia,
tenuto a darne tempestiva comunicazione allAudofBiudiziaria e all’Ordine o
Collegio Professionale, per quanto di competenza.
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7. Sono sottoposte al controllo successivo, mediaajeralluogo sullimmobile
oggetto di intervento, fino al 10 % delle DIA pretse.

8. Con determinazione del Dirigente dello Sportellaidd per I'Edilizia, previo

accordo con gli Ordini e Collegi Professionali, geno stabilite le modalita
operative per I'esecuzione del sorteggio per laviddazione delle DIA soggette al
controllo di cui al comma precedente.

TITOLO X
Piani di lottizzazione ed interventi edilizi diretti

Art. 51 - Piani attuativi

1. L' attuazione dello strumento urbanistico generagviene mediante
'approvazione di piani particolareggiati o altriap attuativi che consentono
successivi interventi edilizi diretti. In mancardigpiani attuativi redatti ad iniziativa
del comune, i privati possono presentare progettpieni di lottizzazione da
convenzionarsi ai sensi della legge.

2. La legge e le norme di attuazione dello strumenbanistico generale stabiliscono
i casi nei quali il rilascio dell'autorizzaziondaalottizzazione convenzionata deve
precedere il rilascio delle concessioni. In tudezbne edificabili dove le NTA del
PRG non prescrivono espressamente la redazionpial@i particolareggiati o altri
piani attuativi, in mancanza di tali strumenti urlstici attuativi possono essere
rilasciate le concessioni edilizie relative a aoaini per volumi fino a tre metri cubi
per metro quadrato di area edificabile e per atdirro a ml. 25, salve limitazioni
piu restrittive delle suddette NTA del PRG e dralhorme e prescrizioni statali
regionali o di altre pubbliche amministrazioni.
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3. L'approvazione del piano di lottizzazione é subwth alla stipula tra il comune e
i proprietari interessati di una convenzione avemntenuti di cui all'art. 4, comma
2, della L.R. 16 maggio 1979, n. 19.

4. L'attuazione dello strumento urbanistico genenale necessita di piano attuativo
o lottizzazione convenzionata nel territorio riamitie nel vigente PTC del Consorzio
per I'Industrializzazione delle Valli del Trontosé e Tesino.

5. Per I' esecuzione delle opere di urbanizzaziomagpia e secondaria dovranno
essere redatti i progetti esecutivi in conformlta prescrizioni emanate.

6. Tutte le opere debbono essere eseguite sottorvagiianza dell' ufficio tecnico
del comune.

7. Il comune puo convenire con il lottizzante in gogione della cessione e

approntamento di aree per l'urbanizzazione secadbaversamento di una somma
corrispondente al valore della quota delle areepeate stesse, in tutti quei casi in culi
la concessione delle aree sia ritenuta non nedagsar la realizzazione di ulteriori

urbanizzazioni secondo quanto stabilito dal corsighmunale.

Art. 52 - Documentazione a corredo della domanda dottizzazione

1. La domanda di approvazione del piano di lottizaagiconvenzionata € diretta al
sindaco e deve essere corredata dai documentidésggni sottoelencati in numero 8
copie:

a) estratto dello strumento urbanistico generdakr@ssante la zona da lottizzare;

b) estratto originale di mappa catastale delleigel® interessate all'intervento,
con certificato catastale;

c) planimetria catastale estesa ad una zona perpufandita di ml.500,
aggiornata con i fabbricati esistenti, con l'indicae dell'area interessata, le altezze e
le caratteristiche dei fabbricati contermini, i riomei proprietari delle aree
confinanti, le strade vicinali, comunali o proviakio statali (con relativi nomi) che
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attraversano o lambiscono l'area interessataato sli fatto delle attrezzature e delle
opere di urbanizzazione esistenti;

d) la precisazione delle destinazioni d'uso delgde aree, l'individuazione
delle unita d'intervento e l'individuazione dellelative opere di urbanizzazione
primaria e secondaria;

e) piano quotato del terreno nel rapporto 1:500agwe di livello ad equitanza
non superiore a m. 1,00 riferite ai capisaldi &M e della carta tecnica regionale e,
ove esista, rilievo aereofotogrammetrico, indicamche il rilievo delle alberature e
della vegetazione esistenti, nonche I'essenza stelise;

f) planimetria adeguatamente quotata nel rapporte0QL dell'intervento
progettato, riportante: - le aree e le opere dérdee all'urbanizzazione primaria; - le
aree e le opere da destinare all'urbanizzaziorendada;

- la eventuale suddivisione in lotti dettagliatateequotati;

-I'ingombro massimo degli edifici da costruire sascun lotto, la distanza del
perimetro dal confine piu prossimo e quella regprdra i vari edifici circostanti.
Tale ingombro massimo ha valore prescrittivo sao guanto riguarda le minime
distanze degli edifici dai confini e tra di loro e fini della progettazione
architettonica, ha valore indicativo, salvo diveesplicita prescrizione contenuta
nella convenzione e relative previsioni planivoldrche;

g) una tabella dimostrativa del rispetto degli deds urbanistici;

h) profili altimetrici nel rapporto 1:500 dei fabati previsti e profili regolatori
nel rapporto 1:200 dei fabbricati;

i) schemi planimetrici ed altimetrici dei fabbricabn l'indicazione della loro
destinazione d'uso nel rapporto minimo 1:500;

[) una relazione tecnica descrittiva delle opereedeguire, della sistemazione
delle aree scoperte, della qualita dei materialingaiegare, della destinazione degli
edifici che potranno essere costruiti, dell'aml@atitinserimento della lottizzazione;

m) la definizione delle tipologie edilizie costivé e d'uso da adottare negli
interventi attuativi, con le relative precisazigtanivolumetriche;

n) documentazione fotografica della zona, oltrenevai vedute assonometriche
0 studi planivolumetrici e quanto altro possa ocamer ai fini di una esauriente
rappresentazione del progetto;

0) elaborati nel rapporto minimo 1:500 illustratei opere di urbanizzazione
primaria, costituiti da:
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- planimetrie, profilo longitudinale e sezione deliabilita;

-planimetria o planimetrie, profili longitudinali sezioni degli impianti di
fognature, di illuminazione pubblica, della reteet&rica, di acquedotto, del gas
metano, della rete telefonica, della rete antinmeodli annaffiamento.

Negli elaborati di cui alla presente lettera devomssere indicati gli
allacciamenti alle reti principali esistenti, nogacgli allacciamenti dei singoli lotti
alle opere in progetto;

p) calcoli e disegni costruttivi dei particolarilideopere di cui alla lettera o)
redatti da professionista abilitato e in opportscala;

g) computo metrico-estimativo delle opere di urbaarzione primaria da
eseguire;

r) relazione tecnica illustrativa del progetto dinp di lottizzazione, contenente
l'inserimento della lottizzazione nello stato didae nelle previsioni urbanistiche ed
un programma di attuazione coordinato degli eddiclelle opere di urbanizzazione
con i termini di validita del piano e i tempi diwdzione degli interventi previsti, con
l'indicazione delle relative priorita in armoniancib PPA,;

s) schema di convenzione di cui all'art.51.

2. E' previsto l'obbligo della relazione geologicageotecnica per ogni tipo di
lottizzazione in relazione al disposto del D.M. @dnnaio 1981, pubblicato nella
gazzetta ufficiale del 7 febbraio 1981, n.37, peaee vincolate ai sensi della legge 2
febbraio 1974, n.64.

3. Qualora le lottizzazioni riguardino interventi gtandi aree, al di fuori delle aree
disciplinate ai sensi della legge 2 febbraio 19@44, il comune richiede al
lottizzante, ad integrazione della documentazionea relazione geologica e
geotecnica sulla fattibilita dell'insieme ai setsi citato decreto ministeriale.

4. Le lottizzazioni relative alle zone totalmente arzalmente comprese negli

elenchi delle bellezze naturali, devono essereedate anche degli elementi di cui
all'art.3, secondo comma, della L.R. 21 agosto 1884.
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Art. 53 - Richiesta di parere preliminare

1. Il lottizzante puo richiedere di sottoporre alle® della commissione edilizia un
progetto di massima delle opere che intende esealio scopo di ottenere un
giudizio preliminare, riservandosi di presentarecgssivamente gli elaborati di cui
all'art. 52. Il parere espresso dalla commissiaiiz& non costituisce presunzione
di approvazione del piano.

Art. 54 - Approvazione dei piani di lottizzazione

1. | piani di lottizzazione convenzionata sono apptowcon deliberazione del
consiglio comunale, previo parere della

commissione edilizia e comunque secondo quantooslispdalla legge 6 agosto
1967, n.765 e della L.R 16 maggio 1979, n.19.

2. | piani di lottizzazione ricadenti in tutto o irafe in zone tutelate ai sensi della
legge 29 giugno 1939, n.1497, sono approvati dgilaita regionale ai sensi
dell'art.3, terzo comma, della L.R. 21 agosto 19824.

3. Per l'esecuzione delle opere di urbanizzaziongigieedalla convenzione, deve
essere richiesta al sindaco la concessione a nbehpesente regolamento.

4. Per la domanda ed il rilascio delle concessioniizeéel per I'edificazione
nell'ambito della lottizzazione, si applicano leme di cui all'art.19 e seguenti.

5. Il contributo concessorio di cui all'art.5 delegge 28 gennaio 1977, n. 10, e
determinato dal conguaglio ai sensi dell'art. llads#essa legge.

6. Il rilascio delle concessioni nell'ambito dei satigotti € subordinato all'impegno
della contemporanea esecuzione delle opere di zdaione primaria relative ai
lotti stessi e alla trascrizione della convenzi@eneura del comune e a spese dei
lottizzanti sui registri immobiliari, nonché al pie rispetto del programma di
attuazione di cui al precedente art. 52, commattera r).
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7. Ai fini del rilascio del certificato di abitabift o agibilita le opere di
urbanizzazione relative al lotto interessato devessere,
funzionalmente, completamente ultimate e perfettdenfinzionanti.

8. La validita del piano di lottizzazione convenzitmaon puo essere superiore
a dieci anni.

Art. 55 - Compilazione d'ufficio di progetti di lottizzazione

1. Il sindaco ha facolta di invitare i proprietarilldearee fabbricabili esistenti
nelle singole zone a presentare entro un congraarte il progetto di lottizzazione
delle aree stesse, secondo le previsioni dellor&ntio urbanistico generale, nonché,
ove esistente, del programma pluriennale di attunezi

2. Decorso inutiimente detto termine, il sindaco pexle per la compilazione
d'ufficio.

3. Il progetto di lottizzazione d'ufficio, approvattal consiglio comunale, &
notificato in via amministrativa ai proprietari telaree fabbricabili con invito a
dichiarare, entro trenta giorni dalla notificazipngrorogabili a domanda degli
interessati, per ulteriori 30 giorni, se l'accedted intendano attuarlo.

4. Qualora i proprietari intendano attuare il progetompilato d'ufficio, Il
comune ha facoltd di variare il progetto di lotdizione, tenendo conto delle
eventuali richieste degli interessati e della lemnpatibilita con gli obiettivi del
progetto stesso. In caso contrario, il comune haolfa di procedere
all'espropriazione delle aree.
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5. Le disposizioni di cui ai commi precedenti si apgho anche nel caso in cui i
proprietari, pur avendo dichiarato di aderire, npresentino il progetto di
lottizzazione nel termine assegnato o lo presentinompleto negli elaborati di cui
al precedente art. 52, oppure lo presentino covigioai difformi rispetto alle norme
dello strumento urbanistico generale.

Art. 56 - Intervento edilizio diretto

1. Fermo restando l'obbligo di versamento del coutdb afferente alla
costruzione di cui all'art. 5 della legge 28 genonE®77, n.10, nei casi di intervento
edilizio diretto previsto dallo strumento urbargstigenerale, la concessione e
subordinata alla esistenza delle opere di urbaniaaa primaria.

2. 1l concessionario puo assumere l'obbligo dellizeazione diretta delle opere
di urbanizzazione primaria scomputo totale o p#&ziella quota di contributo
dovuta.

3. In ogni caso il concessionario deve obbligarsiegece gratuitamente al
comune le aree e le opere relative alle urbanieraprimarie ed a prestare congrue
garanzie finanziarie.

4. Per le opere di urbanizzazione primaria devonceressedatti progetti
esecutivi in conformita alle norme e alle presomziemanate dal comune al fine del

rilascio della concessione.

5. Le opere sono eseguite sotto la sorveglianzaitfidib tecnico comunale.
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TITOLO Xl
Vigilanza sull'attivita
urbanistica ed edilizia

Art. 57 - Vigilanza sulle costruzioni e sanzioni

1. Il sindaco esercita la vigilanza sulle attivitteatomportano trasformazione
urbanistica-edilizia del territorio comunale pesiasrarne la rispondenza alle leggi e
regolamenti, alle norme degli strumenti urbanistialle prescrizioni stabilite nella
concessione 0 autorizzazione, avvalendosi dei dmazi comunali appositamente
autorizzati e dei vigili urbani.

2. Gli addetti alla vigilanza sulle costruzioni hardliatto di accedere ai cantieri
e di eseguire qualsiasi operazione di controlltesapere.

3. Ferme restando le ipotesi di cui all'art.4, cominalella legge 28 febbraio
1985, n.47, il sindaco ordina la sospensione deiriajuando:

a) siano violate le leggi, i regolamenti e le prizsoni degli strumenti
urbanistici;

b) non siano osservate le disposizioni del presesgelamento e le norme,
disposizioni e modalitd esecutive indicate nellacsssione o autorizzazione e nei
progetti allegati;

c) il direttore dei lavori non abbia assunto I'eff@ direzione, ovvero non sia
stata comunicata al sindaco la sua sostituzione;

d) la concessione o autorizzazione risulti ottemitbase a dichiarazioni, tipi e
disegni non corrispondenti al vero;

e) accerti l'effettuazione di lottizzazioni di temi a scopo edificatorio senza la
prescritta autorizzazione, ai sensi dell'art.|8now 7, della legge 28 febbraio 1985,
n.47. In tal caso, il provvedimento comporta anitltkvieto di disporre dei suoli e
delle opere stesse, con atti tra vivi, qualordrsiscritto nei registri immobiliari.
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4. L'ordine di sospensione ha effetto fino alladaeiodei provvedimenti
definitivi da assumere e notificare entro quarantpe giorni dall’'ordine di
sospensione.

5. Qualora il sindaco sia in possesso degli elemattii a determinare
'emanazione del provvedimento definitivo, puo dsréd senza la preventiva
ordinanza di sospensione.

6. Il sindaco provvede alla riscossione dei contijlaelle sanzioni pecuniarie e
delle spese, a norma del R.D. 14 aprile 1910, n.639

Art. 58 - Esecuzione d'ufficio

1. Il sindaco ordina I'esecuzione d'ufficio a speslecdntravventore:

a) dei lavori di demolizione delle opere eseguit@ssenza di concessione o di
autorizzazione, ovvero, in totale o parziale diffidd della stessa, salvo i casi di
acquisizione gratuita, ovvero di applicazione dizani pecuniarie;

b) dei lavori, ivi comprese eventuali demoliziorordinati con diniego
dell'autorizzazione di abitabilita o di agibilita;

c) dei provvedimenti diretti ad impedire l'uso tyglera alla quale é stata negata
l'autorizzazione di abitabilita o agibilita;

d) delle cautele necessarie, in caso di interrezabai lavori di cui all'art. 39 del
presente regolamento;

e) del ripristino degli immobili e dei manufatti@etto di servitu pubblica;

f) della riproduzione del numero civico;

g) della rimozione di insegne, cartelli, iscrizipmiggetti, tende, posti senza
senza l'autorizzazione o0 senza l'osservanza deflschizioni del presente
regolamento;

h) della coloritura e/o finitura dei prospetti degtlifici visibili da vie o spazi
pubblici in contrasto con I'ambiente;

i) della demolizione di edifici dichiarati antigien

[) dei lavori di consolidamento o demolizione alificio o parte di esso, che
minacci rovina.
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2. Prima di procedere all'esecuzione d'ufficio, midgico diffida il contravventore
a provvedervi direttamente, assegnandogli un canggumine.

3. Trascorso il termine assegnato senza che i Iaienmb stati esequiti, il sindaco
procede alla esecuzione d'ufficio dei lavori, cosdervanza delle norme di legge in
materia.

Art. 59 - Garanzie

1. Nei casi in cui, ai sensi del presente regolamenfwescritta la prestazione di
garanzie, queste possono essere date mediante
fidejussione bancaria o assicurativa o depositazioaale, secondo le modalita
previste dalle leggi vigenti.

2. Il sindaco determina I'ammontare della somma pequale la garanzia é
prestata.

3. Il deposito cauzionale puo essere prestato a méxetto bancario fruttifero
intestato al concessionario e vincolato a favotadaministrazione comunale.

4. In caso di esecuzione d'ufficio delle opere, I'amstrazione comunale puo
disporre del deposito cauzionale o della fidejussjoosservate le disposizioni di
legge e di regolamento.

5. Qualora le opere vengano riconosciute conforna piescrizioni di legge, di
regolamento ed alle modalita esecutive fissateanetincessione, o, anche se
difformi, tacitamente o espressamente accettatealaione viene restituita o viene
dato consenso alla liberazione della fidejussiommtestualmente al rilascio
dell'autorizzazione di abitabilita o agibilita.
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TITOLO Xl
Aree pertinenti - distanze - parcheggi

Art. 60 - Area pertinente

1. Per area pertinente si intende la superficie diet® disponibile per
I'edificazione secondo le previsioni dello strunceatbanistico.

2. Non sono comprese nell'area pertinente le areélighb, le aree private
destinate allo strumento urbanistico generale tdzatature pubbliche o ad opere di
urbanizzazione primaria.

3. L'area pertinente a costruzioni eseguite od a#até non pud essere
computata per il rilascio di altre concessioni gi@wio risulti in contrasto con gl
indici o le caratteristiche urbanistiche di zona.

4. 1l sindaco puo subordinare il rilascio della casgiene alla trascrizione sui
registri immobiliari, a cura del comune e a spesaidhiedente, di un atto di vincolo
di inedificabilita dell'area di pertinenza.

Art. 61 - Distanze

1. Nelle operazioni di risanamento conservativo eraesiauri eseguiti nei centri
storici e nelle zone di completamento, le distanze
tra gli edifici non possono essere inferiori a tpi@htercorrenti tra i volumi edificati
preesistenti, computate senza tenere conto diuzbsityi aggiuntive di epoca recente
e prive di valore storico, artistico o0 ambientale.

2. Nelle zone c) di espansione di cui all'art.2 deMD2 aprile 1968, n.1444,

pubblicato nella gazzetta ufficiale del 16 apri@6&, n.97, tra pareti finestrate di
edifici antistanti € prescritta una distanza minipzai all'altezza del fabbricato piu
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alto e comunque non inferiore a ml.10; la normapplica anche quando una sola
parete sia finestrate, qualora gli edifici si feggino per uno sviluppo superiore a
ml.12. In dette zone la distanza dai confini desseee pari alla meta dell'altezza
massima consentita e comunque non inferiore a iEl.bonsentita la costruzione a
confine, ove ammessa dallo strumento urbanistiealiamte accordo tra i proprietari
confinanti.

3. Per tutti gli interventi edilizi ricadenti in a#trzone, sono prescritte le seguenti
distanze minime:

DF) tra pareti finestrate e pareti di edifici atdigti di cui almeno una finestrata:
ml. 10;

DC) dai confini: mL5 e salvo diversa prescriziatalo strumento urbanistico
generale.

4. Le distanze minime tra i fabbricati fra i qualaso interposte strade, con
esclusione della viabilita a fondo cieco al sexwvidi singoli edifici o insediamenti,
debbono corrispondere alla larghezza della straaggiarata di:

-ml.5.00 per lato, per strade di larghezza infexiaml. 7.00;

-ml.7.50 per lato, per strade di larghezza compirasanl. 7.00 e ml. 15.00;

-ml. 10.00 per lato, per strade di larghezza sopeia ml. 15.00.

5. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indioalecomma 4, nel caso di
gruppi di edifici che formino oggetti d'intervemtibanistici previsti da piani attuativi
con previsioni planivolumetriche compresi i pianirdcupero di cui alla legge 5
agosto 1978, n.457.

6. Non si terra conto ai fini della determinaziondleleistanze, di strutture in
aggetto quali gradinate e scale esterne aper@tédiza massima m. 4), cornicioni di
gronda, balconi aperti e pensiline, semprechéalkiv® aggetto rimanga distanziato
dai confini almeno per m. 1.50; mentre si terratoati qualsiasi corpo chiuso in
sporgenza quale ne sia l'aggetto e a qualunquezaltéel fabbricato esso abbia
inizio.

7. Sono fatte salve in ogni caso le norme in matdrialistanze dettate in
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attuazione della legge 2 febbraio 1974, n.64.

Art. 62 - Parcheggi

1. Nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree diingmza delle costruzioni
stesse, debbono essere riservati appositi spadigecheggio privato in misura non
inferiore ad 1 metro quadrato ogni 10 mc. di caste ai sensi dell'art. 41 sexies
della legge 17 agosto 1942, n.1150 cosi come noatfifidalla legge 122/89. Deve
essere garantito in ogni caso un posto macchinagreralloggio.

2. In aggiunta alle superfici destinate a parchegigicui al comma 1, in sede di
nuovi piani attuativi, nelle varie zone territori@mogenee, devono essere reperite
aree da destinare a parcheggio pubblico, da catl€@emune a spese del cedente nei
casi di lottizzazione, nelle seguenti misure:

- Zone residenziali: 1 mq ogni 40 mc. di costrugion

- Zone produttive a carattere industriale o artigla: 5 mqg. ogni 100 mq. di
superficie utile lorda (SUL);

- Insediamenti a carattere commerciale o direzeandd mq. ogni 100 mq. di
superficie utile lorda (SUL).

3. Nei singoli insediamenti a carattere commercialdirezionale ricadenti in
zone di completamento, purché consentiti dalle eoerprevisioni del P.R.G., ivi
comprese quelle produttive ove sono ammesse attodmmerciali, nelle aree di
pertinenza degli insediamenti stessi, in aggiuria aee di parcheggio di cui al
comma 1, devono essere reperite aree da destiparelaeggio di uso pubblico nella
misura di 40 mqg. ogni 100 mq. di superficie utibeda (SUL). Tali aree dovranno
essere reperite nelle superfici scoperte del lettdovranno essere aperte verso ['
esterno.

4. Le aree scoperte a parcheggio di cui al preseriieola devono essere

convenientemente piantumate con almeno un albertadusto di essenza tipica
del luogo ogni 25 mq. di superficie.
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5. Prima del rilascio della concessione edilizia,atee destinate a parcheggi
pubblici, nei casi di intervento edilizio direttdgebbono essere cedute al comune a
spese del cedente.

TITOLO Xl
Zone di rispetto e vincoli particolari

Art. 63 - Zone di rispetto cimiteriali e stradali

1. Non e consentito, ai sensi dell'art.33 del T.Uledeggi sanitarie, approvato
con R.D. 27 luglio 1934, n.1265, costruire nuowvfiedo ampliare quelli esistenti, a
qualsiasi scopo adibiti, entro un raggio di 200rddlle mura di cinta dei cimiteri,
salvo le deroghe attuate con la procedura predata leggi in vigore.

2. E' ammessa la posa in loco di manufatti a camttevbile adibiti a chioschi
per la vendita di fiori, previa stipula di conveozé nella quale il concessionario si
impegni in qualsiasi momento a rimuovere il chiosso semplice richiesta
dell'amministrazione comunale, senza peraltro potbredere indennizzo alcuno.

3. Per l'edificazione fuori del perimetro dei cerghitati e per gli insediamenti
previsti dallo strumento urbanistico generale, wamsservate relativamente alle
distanze minime a protezione del nastro stradaleligposizioni di cui al D.M. 1
aprile 1968, n.1404, pubblicato nella gazzettecigle del 13 aprile 1968, n.96. Sono
fatte comunque salve le disposizioni di cui allR.121 maggio 1975, n.34.

Art. 64 - Realizzazione di cabine ENEL e SIP

1. Di norma le cabine ENEL e SIP devono essere m#bzall'interno dei nuovi
fabbricati.
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2.In ogni caso tali opere devono essere preventiagsrautorizzate dal comune.

Art. 65 - Opere realizzate dallamministrazione cmunale ed edifici a
carattere collettivo-sociale

1. Le opere realizzate dalla amministrazione comudaleno essere conformi
allo strumento urbanistico generale e devono esgereedute dal rilascio della
concessione edilizia a norma degli art. 14 e sdguen

TITOLO XIV
Decoro e arredo urbano

Art. 66 - Arredo urbano

1. Le costruzioni di qualsiasi tipo, pubbliche e pt®, e le aree di pertinenza
devono essere progettate e mantenute in ordine ledoino stato di conservazione in
ogni loro parte, comprese le coperture, in modastacurare e sviluppare il rispetto
dei valori estetici e ambientali. Gli spazi scopedievono essere sistemati
prevalentemente a verde con la piantagione di essépiche dei luoghi e nel
rispetto della vegetazione naturale esistente.dré pon sistemate a verde devono
essere pavimentate e provviste di apposita e id@gaatura per il deflusso delle
acque piovane.

2. Nelle nuove costruzioni, nelle ristrutturaziongi mestauri e nei risanamenti
conservativi, negli interventi di manutenzione detlostruzioni esistenti, tutte le
pareti esterne prospettanti su spazi pubblici ovapiti anche se interni alle
costruzioni, e tutte le opere ad esse attinen@l{dunestre, parapetti) devono essere
realizzate con materiali e cura di dettagli tali glgantire la buona conservazione
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delle stesse nel tempo e I'armonico inserimenttandiente circostante.

3. Nelle pareti esterne e vietato sistemare tubicdriso di servizi igienici e
degli acquai delle cucine e relative canne di Varitbne, o canalizzazioni in genere,
eccettuati i casi in cui dette canalizzazioni si@neviste nel progetto architettonico
originario e adeguatamente rivestite.

4. Le tubazioni dell'acqua e del gas e i cavi telgfoed elettrici non devono
essere posti sulle pareti esterne se non in appusssi, € opportunamente rivestiti,
al fine di consentire un'idonea soluzione arctoteta nel rispetto delle specifiche
norme vigenti.

5. Quando le condizioni di cui ai commi precedentige@no meno, i proprietari
debbono provvedere alle opportune riparazioni ethemiessari rifacimenti, in un
congruo termine fissato dal sindaco, trascorso uble quest'ultimo dispone
I'esecuzione dei lavori d'ufficio, a spese degkiliassati.

6. Nella rimozione degli abusi, il sindaco oltre @dbervanza delle norme
vigenti, dispone anche gli interventi, i ripristiai le modificazioni necessarie alla
salvaguardia del decoro cittadino e dell'arredcanad) disponendo, ove necessario,
I'esecuzione dei lavori d'ufficio e a spese detdgriessati.

7. Le costruzioni a carattere semipermanente o psovw, le serrande, le
indicazioni pubblicitarie, turistiche e strada#,dttrezzature tecniche, quali i sostegni
e i cavi per I'energia elettrica, gli apparecchiuwthinazione stradale, devono essere
previsti e realizzati in modo da rispondere a rsitjuili buon ordine e di decoro e nel
rispetto del piano dell'arredo urbano.

8. Sono vietate tutte quelle opere o iscrizioni clesseno nuocere al decoro
dell'ambiente, alterare elementi architettonici imithre la visuale di sfondi
architettonici e paesistici, la sicurezza del tcaff
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Art. 67-Antenne radio e televisive

1. Nelle nuove costruzioni, nelle ristrutturazioniei restauri e risanamenti
conservativi o nelle opere di manutenzione straarit di edifici, con piu di una
unita immobiliare 0 nei quali comunque possono ressestallati piu apparecchi
televisivi con necessita di antenna, e obbligatiarigosa in opera di un‘unica antenna
centralizzata.

2. Sono vietate le discese delle antenne medianievotanti; tali cavi devono
essere disposti nelle pareti interne delle costnizioppure, ove tale disposizione
risulti impossibile, in appositi incassi, opportamente rivestiti, in modo tale da
consentire un'idonea soluzione architettonica.

3. Il sindaco ha facolta di richiedere in ogni monwerger motivi di sicurezza
pubblica e di tutela dell'arredo urbano, l'instatlae dell'impianto centralizzato di
antenna radiotelevisiva, con I'eliminazione deilhgsle antenne.

Art. 68 - Aggetti e sporgenze sul suolo pubblico

1. Le finestre prospicenti su spazi pubblici, aveihtdavanzale ad altezza
inferiore a mt.2,80, se la via 0 piazza € munitandrciapiede, a mt.4,50, se ne e
priva, e le chiusure degli accessi da spazi publolan devono aprirsi all'esterno, né
dar luogo ad alcun risvolto o ingombro rispettdilaldel fabbricato.

2.1 lampioni e le lampade fisse nelle vie o piazza devono essere collocati ad
altezza inferiore a mt.3.00, se contenute entroc60 allinterno del filo del
marciapiede, a mt.4,50 se altrimenti.

3. Le decorazioni e gli aggetti degli edifici, nonaipgalsiasi altra sovrastruttura
0 sporgenza compresi entro l'altezza di mt.2,80pumsono superare piu di 12 cm. il
filo del fabbricato. L'eventuale rivestimento dddase dell'edificio o lo zoccolo dello
stesso non deve sporgere oltre i 5 cm.
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4. Al di sopra di 3,50 mt. dal piano del marciapiemleli mt.4,50 dal piano
stradale, ove il marciapiede non esista, puo essemgentita solo per le nuove
edificazioni la costruzione di balconi o di terrezpensili, aperti o chiusi (bow
windows) sporgenti dal filo del fabbricato non @il 1/10 della larghezza dello
spazio pubblico antistante 0 comunque mai oltré 0.

5. Sono comunque vietati i balconi di qualsiasi forendimensione (anche se
bow windows) in strade con larghezza inferiore at

6. In casi eccezionali, per edifici pubblici, il seb, potra rilasciare la
concessione per sporgenze maggiori per struttuaggetto.

7. Sono vietate in ogni caso la costruzione di latrinondutture di latrine,
camini, stufe, canne fumarie e simili sporgentiari a filo stradale.

Art. 69-Muri di prospetto e recinzioni

1. | muri dei fabbricati costruiti a filo stradale l®ono essere rivestiti di
materiale duro e resistente allusura e di facifaulitura, ad esclusione del
calcestruzzo spruzzato, per un'altezza non inferiar mt.0,30 dal piano del
marciapiede o di mt.0,50 da quello stradale, seasste il marciapiede.

2. Tutti i muri di fabbricati, ciechi e non visibitla spazi pubblici, quando non
siano di costruzione a faccia vista diligentemesteguiti, a taglio netto, o rivestiti in
pietra naturale o con materiale pregiato, devorseresintonacati e tinteggiati nel
rispetto dei valori ambientali urbani.

3. Le recinzioni devono essere consone al decordipaatiel'ambiente urbano e
tali da garantire nelle aree extraurbane la tudelgpaesaggio.

4. Nelle recinzioni deve comunque prevalere, su afjra soluzione progettuale,
la utilizzazione di siepi e piante, al fine di aféruna conveniente schematura.
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5. Le recinzioni a siepe viva di piante verdi dev@ssicurare, laddove occorra,
la liberta delle visuali.

6. Oltre quanto previsto dall'art.66, comma 1, pearee di pertinenza, tutte le
aree edificabili, ricadenti in zona urbana non aaaalificate, quando siano a confine
con il suolo pubblico o comunque aperte al pubblicansito, devono essere
recintate,
sistemate e, in mancanza di pavimentazione, mat@el®ecorosamente a verde.

Art. 70-Servitu pubbliche

1. L'amministrazione comunale ha la facolta di agwkce mantenere sulle fronti
degli edifici di qualunque natura essi siano a suii@ e spese, previo avviso agli
interessati, apparecchi indicatori, tabelle e alggetti di pubblica utilita quali:

a) tabelle indicanti nomi di vie o di altri spazilgblici;

b) cartelli indicatori relativi al transito, allaabilita e alla sicurezza pubblica;

C) numeri civici;

d) piastrine e capisaldi per indicazioni altimdtecdi tracciamento e di idranti;

e) mensole, ganci, tubi per gli impianti di illurairione pubblica, orologi
elettrici, avvisatori elettrici, e loro accessori;

f) lapidi aventi lo scopo di commemorare persohatielebri ed eventi storici
della vita nazionale e cittadina;

g) quant'altro di pubblica utilita.

2. | proprietari dellimmobile sulla cui fronte sostati collocati gli oggetti di cui
al comma 1 non possono rimuoverli né sottrarli pliablica vista. Qualora vengano
distrutti o danneggiati per fatti imputabili ai pretari stessi, questi sono tenuti a
ripristinarli immediatamente a propria cura e spese

3. Nel caso in cui l'apposizione di una insegna camnflaricoprimento di una

targa, questa deve essere spostata a cura e sgeasehetdente nel rispetto delle
prescrizioni impartite dall'amministrazione comunal
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4. Il proprietario € inoltre tenuto a riprodurre ilmero civico in modo ben
visibile e, secondo le precise note impartite alaltrita comunale, sulle tabelle o
mostre applicate alle porte, quando queste occuptesamente la parete destinata
alla targhetta del numero civico.

5. Nel caso di riattamento o modificazione di edif&iquali siano appoggiati
apparecchi indicatori, tabelle o altri elementcdi sopra, I'esecutore dei lavori dovra
dare avviso della loro esistenza al sindaco il guadescrivera i provvedimenti
opportuni.

6. In tal caso il proprietario & tenuto a curareola Iperfetta conservazione o ad
effettuare il ripristino, qualora, durante I'esdoue dei lavori, ne fosse necessaria la
rimozione.

Art. 71 - Apposizione di mostre, vetrine, bacheche insegne, cartelli
pubblicitari

1. L'apposizione anche provvisoria di mostre, vetritbacheche, insegne,
emblemi commerciali e professionali, cartelli pubithri ecc. € subordinata
all'autorizzazione del sindaco.

2. L'autorizzazione é rilasciata purché l'opera namngggi il decoro dell'edificio
e dellambiente e non alteri o copra elementi &tonici o visuali e sfondi
paesistici. In caso di riparazioni o modifiche gé&hno stradale che richiedono la
temporanea rimozione di mostre, vetrine o altriedtigoccupanti il suolo o lo spazio
pubblico, i soggetti autorizzati sono obbligati adeguire la rimozione o la
ricollocazione in pristino, con le modifiche resescessarie a loro cura e spese.

3. Qualora non ottemperino, il sindaco puo ordinareiinozione di ufficio a
loro spese.

4. Le autorizzazioni di cui al presente articolo res essere revocate dal
sindaco per ragioni di pubblica utilita o di pulgblidecoro.
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5. Il rilascio dell'autorizzazione e subordinatoaalpresentazione di una
domanda corredata dalla seguente documentazidriplice copia:

a) disegni nel rapporto non inferiore a 1:20;

b) relazione illustrativa nella quale siano prettisaateriali e colori da
impiegare;

c) fotografie dove risulti I'ubicazione dell'oggettell'autorizzazione.

6. L'apposizione di insegne a bandiera &€ conserntitardo se conforme alle
previsioni del piano dell'arredo urbano.

7. E' vietata l'apposizione di insegne a bandieréermdne omogenee A e in
guelle individuate ai sensi dell'art. 27 della &7478.

Art. 72 - Restauri e modifiche delle opere esterngei fabbricati

1. Il restauro e le coloriture delle fronti dei faldati esistenti, degli edifici e dei
muri formanti unico complesso architettonico, ansleeappartenenti a proprietari
diversi, devono essere eseguiti in modo da nonatarunita e I'armonia del
complesso stesso.

2. Le coloriture parziali degli edifici sono vietate.

3. Il sindaco puo ordinare il rifacimento dell'intmoao della tinteggiatura di
prospetti di fabbricati e di muri di cinta, overichiedano esigenze ambientali o di
decoro pubblico, mediante intimazione ai proprietaella quale sia stabilito il
termine per I'esecuzione dei lavori.

4. Tutto quanto costituisca e completi la decorazi@rehitettonica dei
fabbricati, le mostre, i graffiti e qualsiasi altvpera di carattere ornamentale, storico
0 che abbia valore estetico e interesse storicopugnessere asportato, spostato o
comunque modificato senza la preventiva autorionrezidel comune e, se del caso,
senza il consenso della competente soprintendenza.
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5. Nel caso di demolizione o trasformazione di imnfipkl sindaco puo
prescrivere che gli oggetti di cui al comma 4, anele di proprieta privata, siano
convenientemente collocati nel nuovo edificio dunghi prossimi o conservati in
raccolte aperte al pubblico, nonché predisporré tutilievi e i calchi opportuni
nell'interesse della tutela dei beni culturali.

Art.73 - Uscite dalle autorimesse. Rampe per il tnasito dei veicoli

1. Le uscite dalle autorimesse pubbliche o privatswepazi pubblici devono
essere opportunamente segnalate.

2. Le uscite dai locali interrati o seminterrati dewgoessere realizzate mediante
piani inclinati terminanti in zone di sosta orizzaih Tra il punto di inizio della
livelletta inclinata e il ciglio della strada degeservi una distanza pari ad almeno m.
3,50.

3. Le rampe per il transito dei veicoli all'internoai'esterno degli edifici non
devono avere pendenza superiore al 20 per centettignee; negli altri casi la
pendenza non puo essere superiore al 15 per desge.devono essere realizzate in
materiale antisdrucciolevole, con scanalature ppdeflusso delle acque e fornite di
corrimano, almeno da un lato, ad un'altezza p@s@ metri.

Art. 74 - Contatori di gas, energia elettrica ed agua

1. Nelle nuove costruzioni, i contatori per I'erogama di gas ad uso domestico o
industriale, per l'energia elettrica e l'approvigimento idrico devono essere
dislocati in locali o nicchie accessibili dall'este del fabbricato, nel rispetto delle

disposizioni vigenti per i singoli impianti.

2. Detti locali o nicchie devono essere indicati prgetti allegati alle domande
di concessione.
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TITOLO XV
Requisiti generali degli edifici
e delle aree di pertinenza
Tombe ed edicole funerarie

Art. 75 - Sistemazione del piano di posa del fablrato

Articolo soppresso

Art. 76 - Salubrita del terreno

1. Le costruzioni su terreni gia adibiti a depositandmondizie, di letami, di
residui putrescibili o altri materiali inquinansipno permesse solo quando tali terreni
e quelli circostanti siano stati risanati conforneee a quanto richiesto dalle autorita
sanitarie e locali. Inoltre non € ammessa |'edifimae su terreni risultanti liberi a
seguito di incendi boschivi per il periodo stabildalle vigenti leggi e regolamenti in
materia.

2. Non e permessa l'edificazione su un suolo il méllb sia eguale o piu in
basso di quello dei corsi d'acqua e bacini vigiar cui risulti difficile il deflusso
delle acque meteoriche o di quelle di rifiuto, ake livello non sia sufficientemente
rialzato.

3. Le abitazioni presso i rilievi montani e terrapieaistenuti da muri devono

essere completate con strutture idonee per l'alh@mhento delle acque meteoriche o
di infiltrazione.
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Art. 77 - Requisiti relativi allimpermeabilita e all'isolamento dall'umidita

1. Qualsiasi edificio deve essere adeguatamentetasdidl'umidita del suolo e
da quella derivante da agenti atmosferici ed i npetimetrali portanti devono
risultare intrinsecamente asciutti.

2. Tutti gli altri elementi costitutivi degli edifialevono poter cedere le eventuali
acque di condensazione e permanere asciutti.

3. | locali abitabili, posti al piano terreno indipentemente dalla quota del
pavimento rispetto al terreno circostante, a sia@ome avvenuta, devono avere il
piano di calpestio isolato mediante solaio arekitdradosso del solaio deve essere
distaccato dal terreno stesso di cm.30.

4. Alle presenti disposizioni possono fare eccezittngistemazioni di edifici
esistenti, qualora sia dimostrata l'impossibiliiareblizzare le soluzioni tecniche
citate in rapporto alla conservazione ed alla vatazione delle caratteristiche
ambientali, funzionali e tecnologiche preesisteltprogetto dovra indicare in tal
caso le soluzioni alternative adeguate al persegutiondei requisiti citati.

5. Qualora i locali abitabili risultino anche parz@nte al di sotto della quota
del terreno circostante, deve essere previstatercapedine aereata che circondi i
locali in oggetto per tutta la parte interessaaunetta dell'intercapedine deve essere
piu bassa del piano di calpestio dei locali abitabi

6. Le griglie di aereazione delle intercapedini nena@ho presentare pericolo per
i pedoni e devono essere sicure in relazione alémteali condizioni d'uso a cui
possono essere sottoposte. Per i locali non abiatsti a livello del terreno o
seminterrati € ammessa la costruzione di vespaiplgse non aereato.

7. 1l solaio dei locali, abitabili e non, deve semgssere posto ad un livello

superiore a quello della falda freatica, o a quellomassima piena del sistema
fognario di scarico.
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Art. 78 - Requisiti di carattere termico

1. La progettazione e la realizzazione di nuovi fadati, nonché la
ristrutturazione o la modifica di quelli esisterat,fini del contenimento dei consumi
energetici e della sicurezza delle persone, debbdeguarsi alle disposizioni di cui
alla legge 30 aprile 1976, n. 373, al relativo tegento di esecuzione, alle
successive leggi sul contenimento dei consumi etierg nonché alle leggi e ai
regolamenti vigenti in materia di impianti.

2. In particolare, nel caso di interventi edilizi edifici esistenti o d' inserimento di

impianti di riscaldamento in edifici precedentengerdprovvisti, il sindaco puo

richiedere I'adozione di provvedimenti atti a géirenun adeguato isolamento nelle
coperture nei solai sovrastanti vani aperti, neraseenti, nonché nello stesso
impianto termico, qualora gia esistente e da tistrare.

Art. 79 - Requisiti di carattere acustico

1. Per lisolamento acustico dei locali di nuova rogbne e prescritto lI'impiego
di materiali che garantiscano, per loro naturaattaristiche tecnologiche e posa in
opera, un' adeguata protezione dai rumori, quakimgusia l'origine (da calpestio, da
traffico, da impianti od apparecchi comunque inatalnel fabbricato) e la
provenienza (dall'esterno, dalla strada, da alloggtigui e da locali o spazi destinati
a servizi comuni).

2. La insonorizzazione, da realizzarsi preferibilneeabn materiale vetroso, va
fatta nelle pareti interne ed esterne, nel pavimemgli infissi e nelle tubazioni. La
separazione tra unita abitativa o tra locali adéitavorazioni diverse, deve essere
sempre realizzata con doppia parete, munita drdapedine fonoassorbente e di
appoggi isolanti.

3. L'isolamento acustico, normalizzato, deve avedicirdi valutazione idonei a
soddisfare le esigenze della destinazione d'usderesale.
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4. Gli impianti ed i macchinari in genere, dotatiodgani in movimento debbono
avere:

a) se disposti nei sotterranei, fondazioni indigesmiddalla struttura dell'edificio;

b) se collocati nei piani superiori, supporti, gsti od ancoraggi non solidali
con la struttura (solai, pilastri, pareti) ma adaesollegati con interposti dispositivi
antivibranti.

5. Il livello sonoro del rumore immesso nei locali wh alloggio, allorché |l
rumore € generato da uno degli impianti disposiigdiapparecchi installati in altri
locali dell'alloggio od in locali di altri alloggiontigui dello stesso o di altri edifici,
non deve mai superare, misurato in opera, a pofieestre chiuse, i 30/DB se il
funzionamento di detti apparecchi € continuo obiDB se il funzionamento é
discontinuo.

6. Tali valori massimi non possono essere mai suparethe per gli edifici
esistenti allorché chiunque decida di installargianti dispositivi od apparecchi
rumorosi o sonori di ogni genere, provvedendo guigge sui pavimenti, pareti e
soffitti pannelli antiacustici atti ad insonorizede stanze che li accolgono.

Art. 80 - Requisiti illuminotecnici

1. Gli edifici devono essere progettati in modo chieminazione dei loro locali
sia adeguata agli impegni visivi richiesti.

2. L'illuminazione diurna dei locali deve essere nat) diretta.

3. Possono tuttavia fruire di illuminazione diurnaturale indiretta, oppure
artificiale:

a) i locali destinati ad uffici, la cui estensiom®n consente l'adeguata
illuminazione naturale dei piani di utilizzazione;

b) i locali aperti al pubblico, destinati ad attévicommerciali, culturali e
ricreative, nonché i pubblici esercizi;
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c) i locali destinati ad attivita che richiedono rigaolari condizioni di
illuminazione;

d) i locali destinati a servizi igienici, gli spagfoi, gli antibagno;

e) i locali non destinati alla permanenza di pegson

f) gli spazi di cottura;

g) gli spazi destinati al disimpegno ed ai collegathorizzontali e verticali.

4. Le parti trasparenti delle pareti perimetrali aste dei solai ed eventualmente
del tetto devono essere dimensionate e posizionatedo da permettere I'adeguata
illuminazione dei piani di utilizzazione.

5. Le parti trasparenti delle pareti perimetrali estedei singoli locali degli
alloggi, misurate convenzionalmente al lordo déaiteelle finestre, non devono
avere aree inferiori ad 1/8 di quella del piancalpestio dei locali medesimi.

6. La conservazione delle minori superfici trasparpet gli edifici gia esistenti,
ancorche sottoposti ad opere di ristrutturaziong) pssere autorizzata quando la
modifica delle aperture non risulti compatibile cda conservazione delle
caratteristiche ambientali del manufatto.

7. Le parti trasparenti delle pareti perimetrali dedlloggi devono essere dotate
di dispositivi permanenti che consentano la loifeesmatura ed il loro oscuramento.

Art. 81- Requisiti relativi all'areazione e al dimensionamento dei locali

1. Gli edifici devono essere progettati e realizaatnodo che ogni locale possa
fruire in tutte le stagioni di aereazione adegaditasua destinazione.

2. L' aereazione dei locali pud essere naturale @pputificiale con sistemi
permanenti adeguati alla destinazione dei locatiesini.

3. Possono fruire di aereazione artificiale i loogi individuati dall'art. 80,
comma 3.
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4. La ventilazione puo essere assicurata medianteoundotto di aereazione
indipendente per ogni locale servito, sfociantelasutopertura e dotato di
elettroaspiratore con  accensione  automatica  cddegaallinterruttore
dellilluminazione, oppure negli edifici con piu the piani, puo essere ottenuta
mediante un unico condotto collettivo ramificat@ld condotto deve essere dotato di
elettroaspiratore centralizzato, ad aspiraziongimoa, posto sulla copertura.

5. I locali destinati alla permanenza di personeyalgfruiscono di aereazione
naturale, devono avere almeno un serramento est@partunamente dimensionato
e posizionato, dotato di una o piu parti apribili.

6. L'altezza dei locali destinati alla residenza mimve essere minore di 2,70
metri.

7. Nel caso di copertura inclinata si assume conmezzadt minima quella media
derivante dal rapporto tra il volume del localeesuiperficie utile lorda dello stesso;
in tal caso la minima distanza tra il pavimentd soffitto finito non deve comunque
essere inferiore a metri 2,20. Nei locali copertvata si assume come altezza
minima quella media tra l'altezza del piano di istace il culmine della volta.

8. L'altezza e l'altezza media possono essere ridottetri 2,40 nei gabinetti e
negli antigabinetti degli edifici con destinazioesidenziale e non residenziale, negli
spogliatoi, negli spazi destinati al disimpegno @lth circolazione orizzontale e
verticale.

9. | locali ad uso commerciale, direzionale e artigie di servizio debbono
avere un'altezza o un'altezza media minime pari a:
a) nei piani terra o nei piani seminterrati m. 3.00
b) nei piani superiori m. 2.70.

10. Puo essere autorizzata un'altezza minima diverspuelia indicata ai punti

precedenti nelle opere di recupero del patrimoditizéo esistente, sia nel caso che
si mantengano altezze gia esistenti e sia nel daswdifiche alle quote originarie
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dei solai, quando

non si proceda ad un incremento del numero dei.gdiamitre pud essere autorizzata
un'altezza minima diversa da quella indicata daitipprecedenti per interventi

regolati da specifiche leggi e regolamenti in ciaine esplicitamente stabilite le
altezze minime.

11.La minima altezza degli spazi sottostanti ai stggpanon deve essere minore
di 2,20 metri; almeno la medesima minima altezagedstercorrere tra il pavimento
finito dei soppalchi ed il soffitto finito dei lobaove i soppalchi siano destinati alla
permanenza di persone.

12. La superficie dei soppalchi non deve essere sueea un terzo di quella del
locale soppalcato.

13. La superficie utile degli alloggi deve corrisporela@i requisiti fissati dalle
disposizioni del decreto del ministero della saritduglio 1975 pubblicato nella
gazzetta ufficiale del 8 luglio 1975, n. 190.

14. 1 gabinetti degli alloggi, fatta eccezione per ljued uso esclusivo degli
utenti di camere da letto, devono essere disimpgedaissingoli locali.

15. Il dimensionamento minimo dei singoli vani deveefaiferimento alle
disposizioni di legge di cui al citato D.M. 5 lugli975.
Art. 82 - Cortili e chiostrine

1. Nelle costruzioni, ampliamenti o varianti di faldati, i cortili, intendendosi
per tali anche gli spazi limitati da tre sole pareualora ciascuna delle pareti
antistanti sia di lunghezza superiore a ml. 3, devessere dimensionati in modo che
la luce libera davanti ad ogni finestra, misuratifasnormale di essa non sia inferiore

alla massima altezza delle pareti d'ambito con uminno di ml. 8.

2. Agli effetti di quanto sopra, la misura della ludeera deve essere al netto
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delle proiezioni orizzontali dei ballatoi, balcoai qualsiasi altra sporgenza posta
allinterno del cortile stesso.

3. La costruzione di chiostrine, intendendosi pardgpazi interni quelli aperti in
alto per lintera superficie, pud essere ammesshusdgamente se necessaria alla
diretta illuminazione e ventilazione di serviziggici, scale, corridoi di disimpegno,
ambienti di servizio, ripostigli.

4. Le chiostrine non possono avere lati inferiorita 81 Debbono essere di facile
e permanente comunicazione con l'esterno nella passa, accessibili per la pulizia
e con adeguata ventilazione naturale dall'esterno.

5. Nelle chiostrine non € ammessa alcuna sporgenza.

6. Chiostrine e cortili non sistemati a giardino pty, debbono essere
pavimentati e provvisti di apposite fognature pesdarico delle acque meteoriche.

Art. 83 - Coperture degli edifici

1. Tutti gli edifici dovranno avere, di norma, la esfura a tetto.

2. Potranno essere consentiti altri tipi di copertgeseguenti casi:

a) edifici ricadenti su aree destinate da strumartianistici ad insediamenti
produttivi:

b) edifici ricadenti su aree regolate da strumembanistici attuativi la cui
normativa lo preveda in modo specifico;

¢) manufatti a carattere temporaneo o precari@$adpio chioschi, baracche da
cantiere e simili).

3. Nel caso di coperture a tetto il manto dovra essealizzato, preferibilmente,
in coppi o tegole e le sporgenze di gronda dovrassere contenute tra un minimo
di m.0,50 e un massimo di m. 1,40, fermo restandmtp previsto al precedente art.
61 comma 6.
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Art. 84 - Stabilita e sicurezza dei fabbricati

1. E' vietato costruire edifici sul ciglio di dirupsu terreni di non buona
consistenza, di etereogenea struttura, detriticiramosi e comungue inclini a
scoscendere.

2. Quando non si possa raggiungere il terreno comgasi debba fabbricare su
terreni di riporto recente, o comunque sciolti,debbono adottare accorgimenti
tecnici piu opportuni per ottenere un
solido appoggio delle fondazioni e comunque n@etito delle prescrizioni del D.M.
21 gennaio 1981, pubblicato nella gazzetta ufiéciafebbraio 1981, n.37.

3. Le murature debbono essere eseguite secondo l@nniggole d'arte con
buoni materiali e con accurata mano d'opera. Nellaatura di pietrame, qualora lo
stesso non presenti piani di posa regolari, la tateadeve essere interrotta da corsi
orizzontali di materiale idoneo.

4.1 muri debbono avere dimensioni tali che il canigotario di essi mantenga il
giusto rapporto col carico di rottura del materigile debole di cui sono costituiti.

5. Nei piani superiori a quello terreno sono vietatstrutture spingenti verso i
muri perimetrali.

6. | tetti debbono essere costruiti in modo da esokeidqualsiasi spinta
orizzontale.

7. In tutti i fabbricati a piu piani devono eseguiraid ogni piano, su muri
perimetrali e su tutti i muri portanti, cordoli ckmento armato.

8. Le opere murarie, qualunque sia il sistema cdstoutadottato, debbono

essere sospese nei periodi di gelo nei quali |péeatura si mantenga per molte ore
al di sotto di zero gradi centigradi.
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9. Nelle strutture di cemento armato debbono esdesiasnente osservate le
prescrizioni per l'accettazione degli agglomerdtaulici e per I'esecuzione delle
opere in congloramento cementizio semplice e armato

10. Per le zone dichiarate sismiche le costruzioni odev rispettare le
disposizioni vigenti in materia.

Art. 85 - Abbattimento delle barriere architettoniche

1. | progetti riguardanti la costruzione di nuovifediprivati, pubblici o di interesse
pubblico e le opere di urbanizzazione primaria@sdaria devono essere redatti in
conformita alle norme della vigente legislaziondatrea al superamento e alla
eliminazione delle barriere architettoniche.

2. | progetti riguardanti la ristrutturazione edifizo la ristrutturazione urbanistica, di
cui alle lettere d) ed e) dell'art. 31 della leggagosto 1978, n.457, sono considerati
come progetti di nuove costruzioni ai fini di quaptrevisto al comma 1.

3. Gli interventi di manutenzione straordinaria o @istauro e risanamento
conservativo, di cui alle lettere b) e c¢) del atart.31 della legge 457/1978, sono
soggetti alle norme della vigente legislazione treda al superamento e alla
eliminazione delle barriere architettoniche, quandoardano edifici pubblici o di
interesse pubblico. Sono fatti salvi i casi in egiste limpossibilitd che i lavori
previsti possano essere eseguiti ottenendo contamgamente I'abbattimento anche
parziale delle barriere architettoniche.

4. Gli interventi, eseguiti su edifici esistenti edeati incidenza sulle barriere
architettoniche, dovranno essere finalizzati al sims abbattimento possibile delle
stesse, in vista del raggiungimento degli standardsisti dalla vigente legislazione
in merito.

5. | progetti di cui ai precedenti commi 2, 3 e 4 dlay contenere la dimostrazione
che gli interventi edilizi da essi previsti nhon thsscano ostacolo al futuro
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abbattimento delle barriere architettoniche.

5 bis. Le volumetrie necessarie all' abbattimento deléeriere architettoniche
limitatamente alla realizzazione degli ascensomos@omputate in deroga alle
previsioni di cui alla lettera d) dell articolo p@r i soli edifici esistenti.

Art.85 bis — Abbattimento delle barriere architettoniche e di collegamento
verticale in edifici esistenti.

1. In caso di opere finalizzate al superamento déiéeriere architettoniche,
relativamente ai collegamenti verticali in edificiesistenti, consistenti
nell'installazione di ascensore o piattaforma dieve, € ammissibile la deroga
all'articolo 97 qualora si presentino le seguentidizioni concomitanti:

a. linstallazione non sia ricompresa all'interno uh intervento piu ampio di
ristrutturazione dellimmobile;

b. l'edificio oggetto di intervento non rientri nehmpo di applicazione delle norme
di sicurezza in materia antincendio di cui al DM/05/1987 n.246 e sia stato
realizzato in data anteriore all'entrata in vigdréale decreto;

C. non sia possibile altra soluzione tecnica, dinatg dal progettista, se non quella

di procedere alla riduzione della larghezza utdiedscale.

2. La deroga di cui al comma precedente € ammessgaiesgguenti limiti:

- la larghezza minima delle scale potra esserdtadono ad un minimo di cm.80
al netto del corrimano, esclusivamente in prossirdella cabina, a condizione
che sia dimostrato graficamente il rispetto detladizione di cui al punto 4.1.10
del Decreto Ministero Lavori Pubblici 14 giugno 29&. 236 ta larghezza
delle rampe e dei pianerottoli deve permettereasgaggio orizzontale di una
barella con un'inclinazione massima del 15% lurigede longitudinalg

- la cabina, eccettuato il caso di presenza digpersitilizzatrice di sedia a ruote
per il quale deve essere rispettato quanto predatgpunto 8.1.12 del Decreto
Ministero Lavori Pubblici 14 giugno 1989, n. 23@&t@a avere una dimensione
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minima interna netta di almeno cm. 100 x 80 ed poda con una larghezza

minima di cm. 70;

Art. 86 - Costruzione di tombe ed edicole funerarie

Articolo soppresso.

TITOLO XVI
Requisiti specifici degli impianti

Art. 87 - Rifornimento idrico e impianti sollevameno acque

1. Ogni fabbricato deve essere provvisto di acquaalplet proveniente
dall'acquedotto pubblico, distribuita in modo proponale al numero dei locali
abitabili, in modo da garantire il regolare rifarmento di ogni alloggio.

2. Nelle zone prive di acquedotto pubblico, I'acqaeayso domestico puo essere
prelevata dai pozzi privati, ma, in tal caso, deigeltare potabile dall'analisi dei
competenti servizi sanitari ed il suo uso deveressensentito dai servizi stessi.

3. Gli impianti per la distribuzione dell'acqua patalinternamente all'edificio
devono essere costruiti a regola d'arte e confoengsmnalle prescrizioni contenute
nel regolamento dell'ente gestore dell'acquedotto.

4. Per l'esercizio degli impianti di sollevamento acqua (autoclave), e
necessaria l'autorizzazione preventiva da partéenie gestore dell'acquedotto, che
ha la facolta di revocarla in ogni tempo in relasalle condizioni del servizio di
distribuzione dell'acqua.
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Art. 88 - Pozzi, vasche e cisterne per acqua potai

1. | pozzi, le vasche e le cisterne e gli altri reeii destinati ad accogliere
acqua potabile devono essere costruiti a monteogind, pozzi neri, concimaie,
bottini, fosso di scolo ecc. e mai, comunque, tadiza minore di ml. 50 da questi.

2. | pozzi debbono essere costruiti con una buonaatua, rivestiti
internamente con uno strato di cemento dello spesdioalmeno cm. 2 o un altro
materiale impermeabile (preferibilmente acciaio atenale plastico conforme alla
circolare del Ministero della Sanitd n. 102 del221B78) in modo da impedire
comunque le infiltrazioni di acqua inquinata, stig&le o profonda, dal suolo
circostante.

3. Essi debbono essere sempre chiusi alla bocca medi@posita torretta in
muratura munita di apposito sportello

4. L'attingimento puo farsi solamente a mezzo di ppmp

5. Il terreno circostante, almeno per un raggio di2ndal perimetro della
torretta, deve essere impermeabilizzato per ilesith allontanamento dalle acque
meteoriche e di stramazzo.

6. | pozzi, volti alla captazione di acque di faldeofpnde o per uso non
domestico, devono essere autorizzati. Sono falte $adisposizioni di cui all'art. 7
della legge 10 maggio 1976, n. 319 e successivéficemioni ed integrazioni.

7. Per i pozzi tubolari saranno di volta in voltae@isposizioni dagli uffici
tecnici comunali e dai servizi dell'unita sanitddeale.

8. Riguardo alla perforazione di nuovi pozzi che dimao all'interno delle zone

di rispetto di cui all'art.6 del D.P.R. 24 maggi@B88, n.236, valgono i divieti in esso
previsti.
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Art. 89 - Modalita di scarico delle acque proveranti da insediamenti civili

1. Per insediamento civile s'intende uno o piu eddigénstallazioni adibiti ad
abitazione o allo svolgimento di attivita (albemgai, turistica, sportiva, ricreativa,
scolastica, sanitaria, a prestazione di serviziché attivita produttive ed attivita
relative ad imprese agricole), secondo quanto Bpaim dall'art. 2135 del codice
civile e dalla legge 8 ottobre 1976, n.690.

2. Gli scarichi in pubbliche fognature di insediamenivili di qualsiasi
dimensione sono sempre ammessi, purché si osseirviegolamenti dell'autorita
locale che gestisce la pubblica fognatura.

3. Le acque meteoriche (acque bianche) devono essev@liate alle pubbliche
fognature con allacciamento separato e distintgugdlo convogliante le acque nere.

4. Tutti gli scarichi delle acque nere devono essere/ogliati all'innesto della
fognatura per le acque nere.

5. Per impianto di fognatura s'intende il complessio cdnalizzazioni,
generalmente sotterranee, atte ad accogliere@ttatlare i rispettivi reflui.

6. Le canalizzazioni fognarie e le opere d'arte ceseedevono essere
impermeabili alle penetrazioni di acque dall'esteenalla fuoriuscita di liquami dal
loro interno, nonché essere di materiale resistalieeazioni di tipo fisico, chimico e
biologico eventualmente provocate dalle acque otirie esse.

7. Nel caso che la fognatura sia dotata d'impiantatrakzzato per il
trattenimento di depurazione, l'autorita che gestis servizio, pubblico puo vietare
I'immissione di quegli scarichi che siano giudidatompatibili con la potenzialita
dellimpianto e con il tipo di trattamento previsto

8. L'allacciamento deve essere autorizzato dal ssndac

9. Salvo le disposizioni piu restrittive o, comunglieerse, dettate in attuazione
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dell'art. 14 della legge 10 aprile 1976, n.319mancanza di fognature, gli scarichi
delle acque nere provenienti da insediamenti cigdiranno preventivamente
autorizzati dal sindaco nel rispetto delle seguentidizioni: per insediamenti di
entita superiore a 50 vani o a 5.000 mc. gli sbarievono essere incanalati in
manufatti per la depurazione, di dimensioni e t¢arstiche adeguate all'edificio e
agli elementi specificati nella richiesta di autaazione. L'effluente trattato deve
essere recapitato secondo le prescrizioni conteraltautorizzazione.

10. Le autoritd competenti al controllo possono dettarnorme per garantire i
limiti di accettabilita dell'effluente di cui sopra

11. In mancanza di fognature, gli scarichi derivaratiidsediamenti abitativi di
consistenza non superiore a due unita familiapgBone), possono essere smaltiti
sul suolo previo trattamento in fossa settica erispletto delle disposizioni di cui
all'allegato n.5 della deliberazione del comitad mhinistri per la tutela delle acque
dallinquinamento del 4 febbraio 1977, recante feitecniche generali di cui alla
lettera b) dell'art.2 della legge 10 maggio 197818".

12. Per scarichi di insediamenti di entitd superiogbbligatorio un impianto di
ossidazione totale. L'effluente depurato puo esseraltito sul suolo nel rispetto
delle disposizioni vigenti in materia, delle nornggeniche stabilite dalle autorita
sanitarie locali e di quelle eventualmente impartialla Regione ai sensi dell'art. 4
della legge 10 maggio 1976, n.319.

13. L'ubicazione delle fosse deve essere esterndlaiitati e distante almeno 1
metro dai muri di fondazione e non meno di 10 nddrgualunque pozzo, condotta o
serbatoio destinato ad acque potabili.

14.Pozzi e tubazioni disperdenti devono farsi a nodiriagge.

15. Possono essere usati i pozzi neri solo per abitagilocali in cui non vi sia

distribuzione idrica interna, con dotazione nonesigque a 30-40 litri giornalieri pro-
capite, e quindi con esclusione degli scarichilté@esbagni, di cucine e lavanderie.
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16. | pozzi neri dovranno essere costruiti con carigtiehe tali da assicurare
una perfetta tenuta delle pareti e del fondo, qurdéeggere il terreno circostante da
infiltrazioni, nonché rendere agevole l'immissiahegli scarichi e lo svuotamento
periodico; devono inoltre essere interrati all'estedei fabbricati, a distanza di
almeno 1 metro dai muri di fondazione e di almefontetri da condotte, pozzi o
serbatoi per acqua potabile.

17.Le dimensioni del pozzo nero dovranno esserelgadissicurare una capacita
di 300-400 litri per utente, per un numero di uteorn superiore a 18-20 persone.

18. In tutti i manufatti destinati alla depurazionkguami trattati devono essere
esclusivamente quelli provenienti dallinterno ée#bitazioni, con esclusione di
immissioni di acque meteoriche.

19. Vasche settiche di tipo tradizionale non sono ta&b# per nuove
installazioni; possono consentirsi solo se gia atleicin manufatti esistenti:
lamministrazione comunale stabilira un programmia ainmodernamento o
sostituzione degli eventuali impianti che non fossespondenti alle caratteristiche
descritte all'allegato 5 delle "Disposizioni delnimstero dei lavori pubblici - Comitato
dei ministri per la tutela delle acque dall'inquirento”.

20. Nelle zone senza fognatura, le acque meteorichendeessere convogliate,
allontanate dall'edificio e incanalate in colatoicorsi d'acqua, cosi da evitare
l'impaludamento o danni, anche alle proprieta sitaati.

21. Fosse settiche e pozzi neri devono essere pegioéicte svuotati, con le
modalita descritte nei regolamenti e leggi vigenti.

22. Riguardo alle modalita di recapito delle acqueschrico nere e di quelle

meteoriche in ricettori diversi dalla fognatura plia sono fatti salvi nelle zone di
rispetto di cui all'art. 6 del D.P.R. 24 maggio 898.236 i divieti in esso contenuti.
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Art. 90 - Modalitd di scarico delle acque provenieti da insediamenti
produlttivi

1. Per insediamenti produttivi s'intendono uno o edifici o installazioni nei
quali si svolgono prevalentemente, con carattestabhilita e permanenza, attivita di
produzione di beni secondo quanto stabilito daltgyé 8 ottobre 1976, n.690.

2. Fanno eccezione gli impianti e manufatti ove solgono attivita di
lavorazione, trasformazione ed alienazione di pitoderivanti esclusivamente dalla
conduzione delle aziende stesse nel normale esedal'agricoltura.

3. Gli scarichi degli insediamenti produttivi sonoggetti alle disposizioni
contenute negli art. 12 e 13 della legge 10 maggic6, n. 319 e negli art. 15 e 16
della legge 650/ 1979.

4. Le opere da realizzare per l'attuazione dei pragradi disinquinamento sono
considerate opere di manutenzione straordinariapesfanto, assoggettate ad
autorizzazione.

5. L'autorita competente al controllo & autorizzata#dttuare tutte le ispezioni
che ritenga necessarie per l'accertamento dellelizioni che danno luogo alla
formazione degli scarichi.

5 bis. Le opere strettamente necessarie nelle struttw@dufive esistenti per I
abbattimento dei fumi e sostanze nocive non songpatate ai fini della volumetria,
delle distanze dai confini e delle altezze.

Art. 91- Impianto di smaltimento delle acque piovae
1. | canali di gronda, le condutture verticali di sca (o "calate") e le condutture
interrate per la raccolta e lo smaltimento dellguac piovane devono essere di

materiale resistente ed impermeabile, avere gianduperfetta tenuta ed essere di
numero ed ampiezza sufficiente per ricevere e aoeda acque piovane fino alla
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pubblica fognatura bianca o, in mancanza di quéisiaalla destinazione approvata
dall'ufficio tecnico comunale.

2. Le coperture devono essere munite di canali didgdungo tutti i cornicioni,
tanto verso le aree di uso pubblico quanto vecswtili ed altri spazi scoperti.

3. Le condutture verticali di scarico devono appbktadi preferenza
esternamente all'edificio. Nel caso di facciatetieggianti spazi pubblici, per m.2,50
dal piede dell'edificio, devono essere realizzatghisa.

4. |donei pozzetti d'ispezione forniti di chiusuraadlica devono essere installati
all'estremita inferiore di ogni "calata"; pozzattispezione devono essere installati
nei punti delle condutture interrate in cui si fiehi un cambiamento in direzione o
la confluenza con altre condutture. Un pozzett@alénd'ispezione, posto ai limiti
interni della proprieta, deve precedere l'allaca@atua alla pubblica fognatura.

5. E' vietato immettere nelle tubazioni o nei pozzddile acque piovane acque
di rifiuto di qualsiasi altra provenienza; la carghza delle acque piovane, con le
altre di rifiuto, sara consentita solo al livellelctitato pozzetto finale d'ispezione,
purché la pubblica
fognatura non sia del tipo a doppia canalizzazgsparata per acque bianche e acque
luride.

Art. 92 - Impianti di smaltimento delle acque luride

1. Le condutture verticali di scarico e le conduttumerrate delle acque luride
devono essere di materiale resistente ed imperiteeain giunture a perfetta tenuta e
devono essere di numero ed ampiezza sufficienteiqggrere e convogliare le acque
suddette fino alla pubblica fognatura.

2. Le "calate" delle acque di rifiuto devono, di n@;menire poste in opera entro

cassette d'isolamento nella muratura, essere alenn alto sopra la copertura
dell'edificio ed avere l'estremita superiore pret@i di mitra o cappello di
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ventilazione e di reticella contro gli insetti.

3. Le condutture interrate delle acque luride devessere provviste di pozzetti
d'ispezione nei punti in cui si verifica un cambeato di direzione o di livello o la
confluenza di piu condutture.

4. Nelle localita servite da pubblica fognatura prig@mpianto depurativo
terminale, le "calate" delle acque devono collegans basso, direttamente o
mediamente un breve tubo di raccordo, alla primmeta d'una fossa settica
pluricamerali; le "calate" delle acque reflue dewdmmettersi in idonei pozzetti
d'ispezione a sifone, i quali devono, a loro vottallegarsi mediante condutture
interrate alla seconda camera della fossa setieaserve alla chiarificazione delle
acque nere; le condutture interrate, che convaglgnaffluenti delle fosse settiche,
devono collegarsi entro
i limiti interni della proprieta privata; la confimza delle acque luride con quelle
piovane sara consentita, di norma, solo a liveibaitato pozzetto finale, purché la
pubblica fognatura non sia del tipo a doppia camaliione, separata per acque
piovane ed acque luride.

5. Nelle localita sprovviste di pubblica fognaturdteule "calate” delle acque
luride devono terminare in basso in sifoni a chiasdraulica, muniti di bocchetto
d'ispezione o0 in pozzetti interruttori a chiusudaaulica ispezionabili; tali sifoni o
pozzetti devono collegarsi mediante condutture riate ad un impianto di
depurazione; la confluenza delle acque piovanelle deque luride sara consentita
solo a valle dell'impianto di depurazione; la destione finale delle acque luride
depurate, come di quelle piovane, dovra essereoeaiar dal competente servizio
dell'unita sanitaria locale e dall'ufficio tecnicomunale.

6. Nelle localita servite da pubblica fognatura ftand'impianto depurativo
terminale, le"calate” delle acque luride verranmtlegate alla pubblica fognatura
secondo le istruzioni, di volta in volta, impartdal servizio competente dell'unita

sanitaria locale e dall'ufficio tecnico comunale.

7. Sono fatte salve le diverse prescrizioni e regela@azioni circa le modalita di
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recapito e smaltimento delle acque reflue e meatkerderivanti dagli insediamenti

produttivi nella pubblica fognatura previste dagokamenti comunali di fognatura e

depurazione di cui agli art. 12 e 13 della leggari@gio 1976, n.319 e successive
modificazioni ed integrazioni.

Art. 93 - Dimensionamento e caratteristiche delledsse settiche e degli impianti
di depurazione delle acque luride

1. Le fosse settiche e gli impianti di depurazioneah® essere dimensionati in
proporzione al numero di abitanti equivalente servi

2. corrisponde ad un abitante equivalente:

a) un abitante in edifici di civile abitazione;

b) un posto letto in edifici alberghieri, caseigoiso e simili;

C) tre posti mensa in ristoranti e trattorie;

d) un posto letto in attrezzature ospedaliere;

e) cinque dipendenti in edifici destinati ad uffiesercizi commerciali, industrie
o laboratori che non producano acque reflue dirzione;

f) cinque posti alunno in edifici scolastici.

3. Ogni fossa settica deve possedere i seguentisiéqui

a) essere a tre o piu camere, per la chiarificazdiracque nere e di altre acque
reflue;

b) avere una capacita utile complessiva minima di.OfBO per abitante
equivalente;

C) presentare un'altezza del liquido mai infermrat. 1,50;

d) avere i dispositivi per I'afflusso e l'efflussei liquami, cosi come quelli per la
comunicazione da una camera all'altra, realizz&Ti"aad "H" o ad "U" rovesciato,
in gres o altro materiale molto resistente, di ditmm non inferiore a cm. 10,
opportunamente prolungati cosi da pescare per almen 40, al di sotto del livello
del liquido;

e) avere le pareti ed il fondo dello spessoremiealo 20 cm. costruiti in mattoni
pieni e malta cementizia, oppure in calcestruzmoa#w, ed intonacati a cemento ed
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avere la copertura costituita da solette in cemantto e doppi chiusini in cemento
armato; sono utilizzabili manufatti prefabbricatidemento armato compresso,
previa installazione di pietra e rinfianchi in @dtruzzo dello spessore minimo di
cm. 15.

4. Le fosse settiche, prima di venire utilizzate, aley essere completamente
riempite d'acqua; nel corso del sopralluogo perrildscio dell'autorizzazione
d'abitabilita o agibilita verra verificato il risfie della presente prescrizione.

Art. 94 - Concimaie

1. Non sono ammesse concimaie all'interno dei cabttati del comune.

2. Le concimaie devono essere costruite in conforall&prescrizioni dei R.D.
1 dicembre 1930, n.1862, modificato dalla leggegdtgno 1931, n.925 e dagli
art.233 e seguenti del T.U. 27 luglio 1934, n. 1268a quanto di volta in volta e
disposto dall'autorita competente.

3. Le concimaie devono distare, dai pozzi, acquedmtserbatoi come da
gualunque abitazione almeno di ml.30.Sono fattvisatlivieti di cui all'art. 6 del
D.P.R. 24 maggio 1988, n.236.

4. Le concimaie e gli annessi pozzetti per i liquaeibbono essere costruiti con
il fondo e le pareti resistenti ed impermeabili indltre debbono essere dotate di
cunette di scolo fino ai pozzetti di raccolta.

Art. 95 - Impianti igienici

1. Ogni nuovo alloggio destinato ad uso di abitazidese essere fornito di
servizi igienici (w.c., lavabo vasca o doccia).

2. Tutti i locali destinati ad attivita di vario geeecon permanenza di persone
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(negozi, uffici, studi professionali, bar, altrieesizi pubblici) deve essere provvisto
di almeno un gabinetto ed un lavabo a suo sereatusivo.

3. Ogni immobile destinato ad attivita produttiva deavere un sufficiente
numero di servizi igienici (w.c., lavabi, docce3econda del numero dei dipendenti e
dell'attivita svolta.

Art. 96 - Impianti di aereazione

1. Nei casi d'adozione di impianti d'aereazione iaidife, oppure di aria
condizionata, il sindaco puo, caso per caso, gtkprescrizioni particolari: tutto
guesto tenendo conto sia delle varie categorie ldeali e sia del fatto che
s'intervenga su un edificio esistente.

2. In ogni caso, alla domanda di concessione edibzdi autorizzazione deve
essere allegato uno schema dell'impianto e, oveat, il progetto esecutivo del
medesimo.

3. Il rilascio dell'autorizzazione dell'abitabilita agibilita € subordinato alla
verifica dell'impianto da parte dei competenti arigacnici comunali.

Art. 97 -  Caratteristiche dei fabbricati ai fini della prevenzione degli incendi

1. Ai fini della prevenzione degli incendi, nei faidati devono essere rispettate
a seconda delle caratteristiche dell'edificio stelescondizioni di seguito specificate:

a) i vani delle scale e degli ascensori, noncledativi accessi e disimpegni, non
devono essere in comunicazione diretta con magadgpositi, negozi, laboratori ed
in genere locali destinati ad abitazione e ad yfficno ammesse scale esterne aperte,

b) la struttura portante delle scale ed i pianeliotevono essere in cemento
armato o in materiale con analoghe caratteristitthresistenza termica. La larghezza
minima netta delle rampe e dei pianerottoli detlales al servizio di piu di due piani
non puo essere inferiore a mt. 1.00, salvo che eospecifiche richiedano
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dimensioni maggiori o comunque diverse;

) ogni scala puo servire fino ad un massimo dim@0di s.u. coperta per piano
e non piu di 4 alloggi per piano;

d) le pareti dei vani scala e dei vani ascensomore avere uno spessore
minimo di due teste se in muratura di mattoni pidniL5 cm., se in cemento armato;

e) scale ed ascensori possono arrivare alla castinaattraverso zone scoperte e
disimpegni aereati direttamente dall'esterno cgmedicie minima di mg. 0,50 e
provvisti di porta metallica;

f) ogni scala deve essere dotata all'ultimo pianonthpertura munita d'infisso
apribile eventualmente anche sul soffitto. Scaterime "a pozzo" sono consentite
solo in edifici di altezza inferiore a mt. 14,

g) gli edifici di nuova costruzione devono avere sgutture orizzontal
(comprese le coperture) incombustibili. 1 solaieecbperture sopra garages, locali
caldaie, magazzini di deposito di materiale combilstdevono essere in cemento
armato o, se in materiale laterizio, con protezicostituita da una soletta in cemento
armato di almeno 4 cm. di spessore;

h) in tutti gli edifici sono vietate le pareti dsarie in materiali combustibili.
Sono consentite le pareti mobili con caratterenfisso, pareti divisorie con mobili
per uffici e simili;

i) oltre a quanto sopra specificato, la rispondemnatte le normative di legge in
materia.

Art. 98 - Norme antincendio per edifici speciali

1. | locali destinati a contenere piu di 40 persoeblibno avere almeno due
uscite, distanziate e munite di porte aprentessovdiesterno. Per i laboratori puo
essere imposta tale cautela anche se abbiano @apderiore.

2. Quando una parte di un fabbricato sia adibita lsitazione ed un'altra a
magazzino od attivita produttiva, le due parti dwidb essere separate da strutture
tagliafuoco e le aperture di comunicazione deblEssere munite di intelaiature e di
serramenti resistenti al fuoco.
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3. Le autorimesse debbono rispondere alla normatatale in materia, come
pure i locali destinati alla lavorazione, deposiko vendita di oli minerali
infammabili.

4. Le sale di proiezione cinematografiche, i teadle da ballo e tutti gli altri
locali ed edifici di uso pubblico debbono possederequisiti prescritti dalle leggi
vigenti.

Art. 99 - Impianti di gas per uso domestico

1. L'impianto di bombole di g.p.l. deve sempre effatsi all'esterno del locale
nel quale trovasi lI'apparecchio di utilizzazionesvio nulla-osta dei vigili del fuoco.

2. La tubazione fissa metallica per gas, nell'attress@ento delle murature deve
essere protetta con guaina metallica aperta vésteino e chiusa ermeticamente
verso l'interno.

3. Tale tubazione deve essere munita di rubinettitdrcettazione del flusso. La
tubazione flessibile di collegamento tra quelladi® I'apparecchio utilizzatore deve
essere realizzata con materiale resistente akitesafl'azione chimica del gas.

4. Le giunzioni del tubo flessibile, sia alla tubamofissa che all'apparecchio
utilizzatore, debbono essere eseguite con sicureznaodo da evitare particolare
usura, fuga di gas e possibilita di sfilamentotdbb stesso.

Art. 100 - Impianti di spegnimento

1. Nei grandi fabbricati con altezza in gronda superia ml.24, negli alberghi,
nei collegi e scuole, negli edifici pubblici o apel pubblico e in genere negli edifici
in cui si svolgono attivita collettive, negli sthbienti industriali, nelle officine, nei
depositi di infiammabili e di combustibili, debbomsistere impianti o apparecchi
interni di spegnimento progettati a seconda degildrtanza dell'edificio.
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Art. 101 - Focolai, forni e camini, condotti di cabre e canne fumarie

1. Oltre alle norme dettate dalla legge 13 luglio 8,96.615 e dal relativo
regolamento d'esecuzione n. 1391 del 22/12/197@prélizione necessaria per
l'ottenimento dell'autorizzazione di abitabilitaagibilita che ogni focolare, stufa,
forno e simili, qualunque sia il tipo, a meno clenrsia a funzionamento elettrico,
abbia l'eliminazione dei prodotti della combustionena canna propria ed
indipendente, prolungata almeno un metro al disdiet tetto o terrazza, costruita in
materiali impermeabili capaci di evitare macchistatchi o screpolature di intonaco
all'esterno dei muri; a tale obbligo sono prevaétuni casi di deroga nel successivo
comma 10.

2. Gli scaldabagni e fornelli isolati devono essemniti di canne indipendenti
soggette alle stesse norme di cui sopra; a taldgobbono previsti alcuni casi di

deroga nel successivo comma 10.

3. E' vietato fare uscire il fumo al di sotto dei itetial livello del parapetto delle
terrazze; a tale obbligo sono previsti alcuni casieroga nel successivo comma 10.

4. Le teste delle canne o fumaioli debbono essergui@sin maniera decorosa
con pietra o con altro materiale adatto.

5. Se il fumaiolo dista meno di mt.10 dalle finesttieprospetto delle case
antistanti, deve essere prolungato fino oltre lgecture di queste, salvo deroga di cui

al successivo comma 9.

6. Per gli impianti elettrici di cucina o di riscaldanto e sufficiente che sia
provveduto in modo idoneo all'aspirazione dei vapor

7. 1 camini industriali e i locali nei quali siano lmxati forni per il pane,
pasticceria e simili, sono soggetti alle normeatettialla legislazione vigente.

8. Possono essere equiparati ai suddetti, a giudai@autorita comunale, i camini di
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forni o di apparecchi di riscaldamento che, peenstta di funzionamento e modo di
esercizio, siano suscettibili di produrre analcgffetti di disturbo.

9. Nelle operazioni di recupero del patrimonio eddi&sistente e nei casi in cui
venga previsto I' utilizzo di bruciatori a gas, Ubicazioni delle canne fumarie e
fumaioli possono derogare dalle prescrizioni delcpdente comma 5 quando sia
dimostrata geometricamente I' impossibilita di pmsiare il condotto di evacuazione
ad almeno 10 m. dalle finestre di prospetto dedlsecantistanti, e il conseguente
rialzo del fumaiolo sia di entita tale da risultéesivo dei caratteri storico-ambientali
e di decoro dell' abitato, a giudizio della Comnaese Edilizia Comunale, fermo

restando il rispetto della Legge 6 dicembre 1971083.

10. Gli edifici multipiano costituiti da piu unita imnbdiari devono essere dotati di
appositi condotti di evacuazione dei prodotti dnbwstione , con sbocco sopra il
tetto dell' edificio alla quota prescritta dallerme tecniche UNI 7129, nei seguenti
casi:

- nuove installazioni di impianti termici, anche akservizio delle singole unita
immobiliari,

- ristrutturazioni di impianti termici centralizzat

- ristrutturazioni della totalita degli impiantirteici individuali apparte-nenti a uno
stesso edificio,

- trasformazioni da impianto termico centralizzationpianti individuali,

- impianti termici individuali realizzati dai sinfjoprevio distacco dall' impianto
centralizzato.

L' obbligo di convogliare le canne fumarie al dpsdella copertura pud non essere
osservato nei seguenti casi:

- mera sostituzione di generatori di calore indinli,

- singole ristrutturazioni degli impianti termicidividuali gia esistenti, siti in stabili
plurifamiliari, qualora nella versione iniziale naispongano gia di sistemi di
evacuazione dei prodotti della combustione con abosopra il tetto dell
edificio,quanto sopra qualora, a giudizio della @ussione Edilizia Comunale, sia
comprovata I' inopportunitd di diversa soluzionea e salvaguardia statica di
strutture portanti, o per il decoro di facciateeese¢, o per il sacrificio di superficie
utile interna degli alloggi tale da compromettem@quisiti minimi di abitabilita di
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alcuni locali, o per il mancato consenso di prdgrialiene, al passaggio di nuove
canne fumarie.

TITOLO XVII
Uso di suolo, spazi e servizi pubblici

Art.102 - Occupazione temporanea e permanente dpazio o suolo o sottosuolo
pubblico

1. Chiunque intenda, per motivi connessi con l'esecéz di opere edili,
occupare temporaneamente il suolo, il sottosudtnspazio pubblico deve rivolgere
al sindaco apposita domanda in carta da bollogedata di tutti i disegni e documenti
necessari, dove siano indicate le ragioni dellhie&ta, la superficie che si intende
occupare, il tempo dell'occupazione e le operesthagliono eseguire. Il sindaco
valutata l'istanza puo rilasciare la concessiossahdo norme e prescrizioni da
seguire nel corso dell'occupazione, nonché il perimassimo di durata della stessa
che non potra comunque essere superiore a mesil $efmine della concessione, il
concessionario ha l'obbligo di ripristinare l'amggetto della medesima secondo le
prescrizioni impartite nell'atto.

2. La concessione e rinnovabile di sei mesi in sesineel € subordinata al
pagamento della tassa di occupazione spazi ed patd#iche ed al versamento di
una cauzione commisurata alla entita delle opetessarie per la rimessa in pristino
del terrazzamento o della pavimentazione o deligetazione, da effettuare entro il
termine fissato nella concessione stessa.

3. Trascorsi i sessanta giorni dallavvenuto ripmistidel suolo pubblico

manomesso, il deposito cauzionale viene restijpgtointero solo se il ripristino sia
stato eseguito a regola d'arte o meno.
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4. |l ripristino del suolo stradale, dei marciapieddi altri manufatti alterati dal
titolare della concessione o per causa di quesineveseguito dal comune sotto la
direzione dell'ufficio tecnico a spese del titolatesso, qualora questi non provveda
all'esecuzione delle opere entro il termine stabill'uopo dall'amministrazione
comunale incamerando la cauzione.

5. L'occupazione permanente del suolo, del sottosei@ello spazio pubblico e
concessa dal sindaco purché sia compatibile cowcoledizioni delle proprieta
confinanti e con le esigenze della viabilita.

6. Puo essere consentita anche la creazione diapiedmi e di aperture a livello
del suolo per areare ed illuminare gli scantinagéidrante griglie e luminali la cui
manutenzione € a carico dei proprietari.

7. Nella concessione, il sindaco stabilisce le pregori da seguire durante
I'esecuzione dell'opera, sia in prosieguo di tempo.

8. E' vietato eseguire scavi o rompere il pavimentgtrdde pubbliche o aperte al
pubblico transito per piantarvi pali, immettereiparare condutture del sottosuolo,
costruire e riparare fogne e qualsiasi altro laveeb suolo e sottosuolo pubblico
senza la concessione del sindaco, in cui siandfg@éamente indicate le norme da
osservare nella esecuzione dei lavori. Il rilasdiella suddetta concessione é
subordinato alla presentazione della domanda intBca lavori che si intendono
eseguire, al pagamento della relativa tassa, absitepdi garanzia da effettuarsi
presso la tesoreria del comune, sul quale il corauma piena facolta di rivalersi
delle eventuali penali e delle spese non rimbordadg interessati.

9. Per quanto riguarda la rimessa in pristino valangm stabilito nei commi
precedenti per le occupazioni temporanee delloigpdel suolo e del sottosuolo
pubblico.

10. Il sindaco puo, sentita la commissione ediliziansentire l'occupazione

dello spazio, del suolo e del sottosuolo pubblgmy impianti di servizi pubblici di
trasporto o con canalizzazioni idriche, elettrickeg. oltre che con chioschi, il cui
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progetto deve essere approvato a norma del presgaiamento.

Il concessionario in tale caso, oltre al pagametgbcontributo prescritto per
l'uso dello spazio, del suolo e sottosuolo pubbletenuto ad osservare sotto la sua
personale responsabilita tutte le necessarie eaptethé il suolo stesso non subisca
danneggiamenti e purché non sia in alcun modo |lota e reso pericoloso |l
pubblico transito.

Art.103 - Rinvenimenti e scoperte

1. Oltre alle prescrizioni degli art. 43 e seguerdilal legge 1 giugno 1939, n.
1089, circa lI'obbligo da parte di chiunque commaperte di presumibile interesse
paleontologico, storico, artistico, archeologicoddnunciare immediatamente, alla
soprintendenza o alla piu vicina stazione dei darab, il ritrovamento, e di
sospendere i lavori in attesa del sopralluogo dsbgrintendenza predetta, il
committente, il direttore dei lavori e lappaltaorsono tenuti a segnalare
immediatamente al sindaco i ritrovamenti aventtiesso presumibile interesse, che
dovessero verificarsi nel corso di lavori di quadsigenere. Analoghe segnalazioni
vanno fatte nel caso di rinvenimento di ossa umane.

2. | soggetti di cui al comma 1 sono tenuti ad osmene a fare osservare tutti
guei provvedimenti che il sindaco ritenga opportadottare in conseguenza di tali
scoperte e rinvenimenti, in attesa delle definitdeterminazioni delle competenti
autorita

Art. 104 - Tende aggettanti sullo spazio pubblico

1. Quando non nuocciano al libero transito o non ukigzano la visuale, il
sindaco puo autorizzare dietro pagamento delldivalgassa e con l'osservanza delle
condizioni che riterra opportune, caso per casppbsizione a porte e finestre di

tende aggettanti nello spazio pubblico.

2. Tali tende sono di norma vietate nelle stradeepdivmarciapiede tranne che
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non siano di esclusivo uso pedonale o lo consenpatticolare conformazione della
viabilita.

3. Le tende, le loro appendici ed i loro meccanisomn possono essere situati ad
altezza inferiore a ml.2,20 dal suolo e debbonceressrretrate dal filo del
marciapiede non meno di cm. 50.

4. Per immobili di interesse archeologico o storicoauistico il rilascio
dell'autorizzazione é subordinato al nulla-ostdadadmpetente soprintendenza.

5. L'autorizzazione ad apporre tende di qualsiasiisg®io essere revocata quando
gueste non siano mantenute in buono stato e pulite.

TITOLO Vi
Disposizioni finali

Art. 105 - Rilevamento del patrimonio edilizio

1. | fabbricati siti nel territorio del comune son@getto di rilevamento
comunale volto a valutazioni di carattere statiedjlizio ed urbanistico. Tale
rilevamento riguarda sia gli edifici che le singaldta immobiliari.

2. Le indicazioni relative alle destinazioni d'usdiadipologia edilizia, alla
dotazione di impianti e servizi, allo stato di &b e manutenzione dell'edificio o
dell'unita immobiliare ed a quant'altro necesspepil rilevamento di cui sopra, sono
raccolte in apposite schede.

3. Il proprietario di ciascun immobile o di parte deledesimo é tenuto a
redigere l'apposita scheda di rilevamento in octesidella presentazione della
domanda di licenza d'uso; é tenuto altresi a covaudi allamministrazione
comunale le eventuali variazioni degli elementiceentemente rilevati, anche se
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per le stesse non sia stata necessaria l'autaoneaz la concessione. Detta
comunicazione deve essere effettuata entro sessgiatani dall'intervenuta
variazione.

Art. 106 - Entrata in vigore del regolamento edilizo

1.1 Comuni provvedono all' adeguamento dei proprofagenti edilizi entro un
anno dall' entrata in vigore del regolamento eidiltzpo (termine differito di sei mesi
a decorrere dalla data di entrata in vigore debleegento regionale n. 28/90).

2. Decorso inutilmente il termine di cui al commadrnio restando per i Comuni
che non vi abbiano provveduto |' obbligo di adegeatn, le norme del presente
regolamento edilizio tipo prevalgono sulle norme mgolamenti edilizi comunali
nonché sulle altre norme comunali in materia ediliz

3. Il regolamento edilizio comunale adeguato ai selesicomma 1, € soggetto
all'approvazione di cui all'art.36 della legge osto 1942, n. 1150, e successive
modifiche e integrazioni.

3 bis. Il regolamento edilizio comunale adottato senzaifrahe rispetto al
regolamento edilizio tipo, € approvato in via digfwa dal Comune e sottoposto al
solo controllo di legittimita ai sensi della norivatvigente.

4. Al momento dell'entrata in vigore del regolamemdilizio comunale e
abrogato il precedente regolamento.

5. L'amministrazione comunale ha la facolta di madife il regolamento
edilizio con lo stesso procedimento seguito ppplavazione.

6. Le modifiche che costituiscono mero adeguamenwdifiposizioni di legge
sono adottate in via definitiva dal Comune e sast¢ al solo controllo di
legittimita. E' fatto salvo il potere di coordinante della Regione da esplicarsi
attraverso direttive ai Comuni.
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Art. 107 - Norme finali per I' attuazione del regoamento edilizio tipo.

1. Sono fatte salve le norme tecniche d' attuazidd€Aj degli strumenti
urbanistici attuativi d' iniziativa pubblica purckéfinitivamente approvate alla data
del 29 settembre 1990, nonché quelle degli strunoglpdnistici attuativi d' iniziativa
privata purché convenzionata alla data del 29 eétte 1990; sono altresi fatte salve
le concessioni edilizie e le autorizzazioni rilasei alla data delle adozioni del
regolamento edilizio comunale in adeguamento alleagento edilizio tipo.

Art. 108 - Domande di concessione e di autorizzazie presentate prima
dell'entrata in vigore del regolamento edilizio comanale o della
data prevista dal comma 2 dell' articolo 106.

1. Le domande di concessione e di autorizzazione eptate prima
dell'operativita dei regolamenti di cui ai commeZ3 dell' articolo 106, per le quali
alle predette date non sia stata rilasciata la essione o I' autorizzazione, sono
esaminate in base ai predetti regolamenti e, pertagli interessati devono
modificare i relativi progetti ove siano in conti@son le nuove disposizioni.

Art. 109 - Strumenti urbanistici e piani di settorevigenti

Articolo soppresso.

Art. 110 - Sanzioni

Articolo soppresso.
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ALLEGATO 1

PROSPETTO DEGLI ELABORATI NECESSARI PER LA PRESENTAONE

DI PRATICHE EDILIZIE

Alla domanda i6 carta da boll) dovranno essere allegatigli elaborati debbono

essere prodotti in duplice copia ed essere firmmatlla intestazione, dai richiedenti e

dai progettisti; gli elaborati grafici debbono esseprodotti su modulo continuo

oppure, nel caso di fascicolazione, debbono red¢anbro professionale e firma su

ogni foglio):

1)

2)

3)

4)

5)

Stralcio significativo del foglio catastale, ctesatta indicazione del lotto di
intervento e campitura dello stessa fappresentazione deve essere estesa,
almeno, ai lotti circostanti il lotto di intervento, nel casi di zona agricola, alle
particelle circostanti il fondo di intervenyp

Stralcio significativo del foglio aerofotogramtrieo in scala 1:2.000, con I'esatta
ubicazione e campitura dell’area interessata dédirivento;

Planimetria d’'insieme in scala 1:500, compremeleih piano quotato, con
individuazione della superficie del lotto di intento, della posizione delle strade
e spazi pubblici, delle eventuali costruzioni cgtamti con i relativi distacchi e
delle eventuali alberature esistenti sottoposteeid;

Documentazione fotografica, almeno 4 immaginicaori, di formato non
inferiore a 11 x 16 cm, dello stato dei luoghi dgndicazione planimetrica dei
punti di vista dai quali sono state riprese le doadie;

Planimetria in scala in scala 1:200, estesauiia del lotto, corredata da due o
piu profili significativi ( ante e poste operam)inanti I'andamento altimetrico
dell’edificio rispetto al terreno, alle strade edliaedifici circostanti. Nella
planimetria debbono risultare precisati a) la sfigiercoperta dell’edificio in tutti
i corpi di fabbrica che lo compongonquptati negli elementi piu significativi
quali: terrazze, pensiline, avancorpi, rientraneec) b) le quote altimetriche c)
rampe, terrazzamenti, scalinate, scarpate. Nallairpetria debbono inoltre essere
indicate le linee di sezione dei profilittte le quote altimetriche, sia relative al
piano di campagna originario che a quale della smstazione del terreno post
operam, devono essere riferite ad un determinafmsaldo immodificabile fino
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6)

7)

8)

9)
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all'ultimazione dei lavori. Detta planimetria dovrgportare la sistemazione degli
spazi esterni indicando le recinzioni, le eventusliperfici da destinare a
parcheggio; dovra essere altresi integrata da uabetla riassuntiva di tutti gli
elementi geometrici del progetto quali superficed thtto, volume dell’edificio,
superficie coperta totale e dei singoli piani, stifpée dei parcheggi etg;

Piante dei vari piani, in scala 1:100, con liocaxione delle destinazioni d’'uso
delle quote planimetriche e altimetriche e delleitaire portanti verticali. (e
guote altimetriche debbono essere riferite al capds di cui al precedente punto
5, in tutte le piante devono essere indicate ledidi sezione di cui al successivo
punto 7);

Almeno due sezioni ( trasversali o longitudipgaker ciascun corpo di fabbrica, in
scala 1:100, con le misure delle altezze nettesidgioli piani, dello spessore dei
solai, degli sporti delle parti aggettanti, deirnotelle parti al di sopra della linea
di gronda e la indicazione delle altezze massinata&e dell’edificio. In tali
sezioni deve essere altresi indicato 'andamentdedeno (ante e post operam)
lungo le sezioni stesse, fino ai confini ed allerguali strade. {utte le quote
altimetriche ivi comprese quelle relative al piaticcampagna ante post operam,
debbono essere riferite allo stesso caposaldo idalcprecedente punto b

Tutti i prospetti dell’'opera progettata, in scdl:100, completi di riferimento alle
altezze. Nei prospetti deve essere rappresentatze da situazione altimetrica
dellandamento del terreno di progetto e, qualédificio sia aderente ad altri
fabbricati, i disegni dei prospetti devono compemedanche quelli delle facciate
aderenti. (i prospetti devono contenere tutti gli elementi harettonici
dell’edificio, evidenziando, in particolare, le ap#re e i relativi infissi, nonché
gli altri elementi caratterizzanti I'intervento pgettuale quali le canne da fumo, i
comignoli, le scale antincendio e gli impianti cB&no significativi per la
composizione architettonica dell’edific)p

Eventuali piante, sezioni e prospetti in scala mferiore a 1:20, di particolari
architettonici di elementi caratteristici e deldjolore e trattamento dei materiali
impiegati in relazione a specifici elementi progett che possano incidere sul
rispetto delle norme;

10) Eventuali particolari per recinzioni, cancedlisistemazioni di terra i scala

adeguata alla tipologia di interventd;

11) Schema dello smaltimento delle acque di rifiatm indicazione del punto di

allaccio alla rete pubblica,;

12) Relazione illustrativa contenente tra [laltroreq@sa descrizione delle

caratteristiche costruttive e delle modalita dicegeone con la indicazione della
destinazione d'uso delle diverse parti dell’eddic( nella relazione deve essere
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riportata una tabella di verifica degli indici edii di riferimento quali
volumetria, superfici coperte, superfici utili, srfici non residenziali, distanze,
altezze, dotazione di parcheggi

13) Copie aggiuntive della intera documentazionegettuale necessarie per
'acquisizione degli eventuali pareri obbligatoqu@li parere igienico sanitario,
nulla-osta delle competenti soprintendenze statdiggli uffici regionali
provinciali e comunali);

14) Relazione tecnica ed eventuali schemi grabai dichiarazione del professionista
abilitato di conformita del progetto alla disposizi della Legge n. 13/89 e
relative norme attuative;

15) Modelli ISTAT e comunali relativi alla rilevanie statistica dell’attivita edilizia;

16) Eventuale perizia giurata ai fini della deterazione del contributo di costruzione
(nei casi di cui all’art.16 D.P.R. 380/200

17) Documentazione prescritta dalle disposizioniedge e regolamentari relativa al
contenimento del consumo energetico degli edifieg necessario;

18) Certificazione preventiva in materia di rispedei requisiti acustici passivi degli
edifici, ove necessario;

19) Atto di proprieta o atto equipollente;

20) Documentazione di cui al Decreto 37/2008 inematdi attivita di installazione
degli impianti;

21) Documentazione attestante le modalitd di smaltio dei materiali di
demolizione e scavo;

22) Relazione geologica e geotecnica.
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